DZIENNIK USTAW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Warszawa, dnia 2 grudnia 2021 r.

Poz. 2224

OBWIESZCZENIE
MARSZALKA SEJMU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

z dnia 29 pazdziernika 2021 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego

1. Na podstawie art. 16 ust. 1 zdanie pierwsze ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéow normatywnych

i niektérych innych aktow prawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1461) oglasza si¢ w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia
jednolity tekst ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U.
72019 r. poz. 2195), z uwzglednieniem zmian wprowadzonych:

1)

2)

3)

4)

ustawg z dnia 10 grudnia 2020 r. o zmianie niektorych ustaw wspierajacych rozwoj mieszkalnictwa (Dz. U. z 2021 r.
poz. 11);

ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Dewe-
loperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177);

ustawg z dnia 28 maja 2021 r. o zmianie ustawy o niektoérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1243);

ustawg z dnia 11 sierpnia 2021 r. o zmianie ustawy o finansach publicznych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1535)

oraz zmian wynikajacych z przepiséw ogloszonych przed dniem 27 pazdziernika 2021 r.

1)

2. Podany w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity ustawy nie obejmuje:

art. 26 ust. 2—7, art. 27, art. 28 i art. 51 ustawy z dnia 10 grudnia 2020 r. o zmianie niektérych ustaw wspierajacych
rozwoj mieszkalnictwa (Dz. U. z 2021 r. poz. 11), ktore stanowia:

Art. 26. ,,2. Nie pdzniej niz na 2 lata przed dniem sptaty kredytu udzielonego na realizacje przedsigwzigcia
inwestycyjno-budowlanego albo przed dniem wejscia w zycie art. 7 pkt 17 niniejszej ustawy, zgromadzenie wspolni-
kéw, walne zgromadzenie akcjonariuszy albo walne zgromadzenie spotecznej inicjatywy mieszkaniowej lub towa-
rzystwa budownictwa spotecznego moze podjac, obowigzujaca od tego dnia, uchwale o nierozliczaniu partycypacji
w trybie przepisow oddzialdow 1-3 rozdzialu 4aa ustawy zmienianej w art. 7, wobec umow w sprawie partycypacji
w kosztach budowy lokalu mieszkalnego zawartych z ta spoteczng inicjatywa mieszkaniowa lub z tym towarzystwem
budownictwa spolecznego przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy, zwang dalej ,,uchwalg w sprawie wytacze-
nia rozliczenia partycypacji”.

3. W przypadku gdy:

1) w kosztach realizowanego przez spoleczng inicjatywe mieszkaniowg lub towarzystwo budownictwa spotecz-
nego przedsiewzigcia partycypuje gmina, ktdrej na pokrycie czesci kosztow tego przedsigwziecia udzielono
finansowego wsparcia na zasadach okreslonych w ustawie zmienianej w art. 14, w brzmieniu nadanym niniejsza
ustawg lub

2) udzialowcem spolecznej inicjatywy mieszkaniowej lub towarzystwa budownictwa spolecznego jest lub byt
Krajowy Zasob Nieruchomosci

—uchwala w sprawie wylaczenia rozliczenia partycypacji jest niewazna.
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4. W przypadku podjecia przez zgromadzenie wspolnikow, walne zgromadzenie akcjonariuszy albo walne zgro-
madzenie spotecznej inicjatywy mieszkaniowej lub towarzystwa budownictwa spotecznego uchwaty w sprawie wy-
Iaczenia rozliczenia partycypacji do:

1) tego towarzystwa — stosuje si¢ przepis art. 28 ustawy zmienianej w art. 7, w brzmieniu dotychczasowym,

2) finansowego wsparcia na pokrycie czgéci kosztow przedsiewzigcia, ktdérego inwestorem jest ta spoteczna inicja-
tywa mieszkaniowa lub to towarzystwo budownictwa spotecznego — stosuje si¢ przepis art. 13 ust. 1 pkt 1 usta-
wy zmienianej w art. 14, w brzmieniu dotychczasowym,

3) tej spotecznej inicjatywy mieszkaniowej lub tego towarzystwa budownictwa spotecznego — przepisu art. 6 ust. 1
ustawy zmienianej w art. 15, w brzmieniu nadanym niniejszg ustawa, nie stosuje sig,

4) tej spotecznej inicjatywy mieszkaniowej lub tego towarzystwa budownictwa spotecznego — przepisu art. 7a
ustawy zmienianej w art. 20 nie stosuje si¢

— przez taczny okres obowigzywania tej uchwaty oraz 3 lat od dnia utraty przez nig mocy obowigzujace;j.
5. W przypadku gdy:

1) spoteczna inicjatywa mieszkaniowa lub towarzystwo budownictwa spotecznego okresla stawki czynszu, o kto-
rym mowa w art. 28 ust. 1 ustawy zmienianej w art. 7, z uwzglednieniem art. 28 ust. 3 i 4 tej ustawy,

2) gmina partycypujaca w kosztach przedsiewzigcia, ktorego inwestorem jest ta spoteczna inicjatywa mieszka-
niowa lub to towarzystwo budownictwa spolecznego, uzyskata finansowe wsparcie na zasadach okreslonych
W ustawie zmienianej w art. 14, w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa, na pokrycie czesci kosztow tego przed-
sigwzigcia,

3) spoteczna inicjatywa mieszkaniowa lub towarzystwo budownictwa spolecznego uzyskato premi¢ remontowa,
o ktorej mowa w art. 6 ust. 1 ustawy zmienianej w art. 15, w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa,

4) spoleczna inicjatywa mieszkaniowa zostata utworzona przez Krajowy Zasdéb Nieruchomos$ci albo Krajowy
Zas6b Nieruchomosci przystapit do tego towarzystwa budownictwa spotecznego

— zgromadzenie wspolnikéw, walne zgromadzenie akcjonariuszy albo walne zgromadzenie spolecznej inicjatywy
mieszkaniowej lub towarzystwa budownictwa spotecznego nie moze podjaé uchwaty w sprawie wylaczenia rozlicze-
nia partycypacji. W przypadku podjecia takiej uchwaly jest ona niewazna.

6. W terminie 14 dni od dnia podjecia przez zgromadzenie wspolnikow, walne zgromadzenie akcjonariuszy
albo walne zgromadzenie spotecznej inicjatywy mieszkaniowej lub towarzystwa budownictwa spotecznego uchwaty
w sprawie wylaczenia rozliczenia partycypacji, towarzystwo jest obowigzane przekaza¢ ministrowi wlasciwemu do
spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa kopi¢ uchwaty.

7. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnic-
twa podaje do publicznej wiadomosci listg¢ spotecznych inicjatyw mieszkaniowych oraz towarzystw budownictwa
spotecznego, ktore podjely uchwale w sprawie wytgczenia rozliczenia partycypacji, w Biuletynie Informacji Publicz-
nej na stronie podmiotowej urzedu obstugujacego ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i za-
gospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

Art. 27. 1. Towarzystwa budownictwa spotecznego utworzone przed dniem wejScia w zycie niniejszej ustawy
pozostaja przy nazwie obowiazujacej przed tym dniem, chyba ze z wlasnej inicjatywy dokonaja jej zmiany na zgodna
z wymaganiami, o ktorych mowa w art. 26 ustawy zmienianej w art. 7, w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa.

2. Do czasu zmiany nazwy towarzystwa budownictwa spotecznego na zgodna z wymaganiami, o ktorych mowa
w art. 26 ustawy zmienianej w art. 7, w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa, do towarzystw tych stosuje si¢ przepis
art. 26 ustawy zmienianej w art. 7, w brzmieniu dotychczasowym.

Art. 28. Do przenoszenia whasno$ci lokali mieszkalnych wybudowanych w ramach przedsigwzigé inwestycyjno-
-budowlanych, ktorych dotycza wnioski o udzielenie finansowania zwrotnego ztozone przed dniem wejscia w Zycie
art. 7 pkt 18-24 niniejszej ustawy, stosuje si¢, z uwzglednieniem art. 29 niniejszej ustawy, przepisy ustawy zmienia-
nej w art. 7, w brzmieniu nadanym niniejszg ustawa.”

,»Art. 51. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia, z wyjatkiem:

1) art. 6 pkt 113, pkt4lit. e if, pkt 14 1it. b ic, pkt 15 lit. a, pkt 17 121, art. 11 pkt 4 lit. ¢ i pkt 7 lit. b w zakresie
dodawanego ust. le oraz pkt 8, art. 16, art. 20 pkt 5, art. 24, art. 48 i art. 49, ktére wchodza w zycie z dniem na-
stepujacym po dniu ogloszenia;
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2)

3)

4)

2) art. 6 pkt4lit.aid, pkt 5-7, pkt9lit. ¢ id, pkt 13, pkt 141it. aid, pkt 151it. b ic, pkt 16, 18, 22 123 oraz
art. 25, ktore wchodza w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia;

3) art. 14 pkt 1-3, pkt4lit.aib, pkt6, 7, 9—13 i15-22 oraz art. 41-44, ktore wchodza w zycie po uplywie
2 miesi¢cy od dnia ogloszenia;

4) art. 6 pkt2, 8, pkt9lit.aib, pkt 10-12, 19 120, art. 7 pkt 13, art. 11 pkt 1-3, pkt4 lit.aib, pkt5, 6 ipkt7
lit. a, lit. b w zakresie dodawanych ust. 1b—1d oraz lit. c—h, pkt 9—11, art. 12 oraz art. 14 pkt 14, ktére wchodza
w zycie z dniem 1 lipca 2021 r.;

5) art. 7 pkt 17, art. 26 ust. 1 i art. 29, ktdre wchodzg w zycie z dniem 1 stycznia 2022 r.;

6) art. 8 pkt 2 w zakresie dotyczacym art. 3e ust. 2 i 3 oraz art. 35, ktore wchodzg w Zycie z dniem 1 stycznia 2023 r.”;

art. 81 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177), ktéry stanowi:

,Art. 81. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 12 miesigcy od dnia ogloszenia, z wyjatkiem:
1) art. 46, art. 47, art. 48 ust. 6 i art. 72 pkt 1, ktore wchodza w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia;

2) art. 681 art. 73, ktore wchodzag w zycie z dniem nastepujagcym po dniu ogloszenia.”;

art. 11 ustawy z dnia 28 maja 2021 r. o zmianie ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkanio-
wego oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1243), ktory stanowi:

,Art. 11. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.”;

odnosnika nr 2 oraz art. 27 ust. 91 10 i art. 31 ustawy z dnia 11 sierpnia 2021 r. o zmianie ustawy o finansach pub-
licznych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1535), ktore stanowia:

.2 Niniejsza ustawa uzupetnia wdrozenie dyrektywy Rady 2011/85/UE z dnia 8 listopada 2011 r. w sprawie wy-

mogo6w dla ram budzetowych panstw cztonkowskich (Dz. Urz. UE L 306 z 23.11.2011, str. 41).”

Art. 27.,,9. Przepisy ustaw zmienianych w art. 3, art. 6, art. 7, art. 11 i art. 15-17, w brzmieniu nadanym niniej-
szg ustawa, stosuje si¢ po raz pierwszy do projektow planow finansowych i plandéw finansowych odpowiednio:

1) Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa,
2) Krajowego Funduszu Gwarancyjnego,

3) Ekologicznego Funduszu Porgczen i Gwarancji,
4)  Funduszu Wsparcia Kredytobiorcow,

5)  Turystycznego Funduszu Zwrotow,

6) Funduszu Przeciwdziatania COVID-19,

7)  Funduszu Gwarancji Plynno$ciowych,

8) Funduszu Doptat do Oprocentowania

—narok 2023.

10. Do projektow plandéw finansowych i planow finansowych funduszy, o ktérych mowa w ust. 9, na lata 2021
12022 stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.”

,Art. 31. Ustawa wchodzi w zycie z dniem nastgpujagcym po dniu ogloszenia, z wyjatkiem art. 1 pkt 112, art. 4
pkt 2, pkt 3 w zakresie art. 14b pkt 2, i pkt 6, art. 12, art. 24, art. 27 ust. 8 i art. 28, ktore wchodzg w zycie z dniem
1 stycznia 2022 r.”.

Marszatek Sejmu: E. Witek
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Zatacznik do obwieszczenia Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 29 pazdziernika 2021 r. (poz. 2224)

USTAWA
z dnia 26 pazdziernika 1995 r.

o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego

Art. 1." Ustawa okres$la zasady gromadzenia oszczednosci, finansowania przez Bank Gospodarstwa Krajowego nie-
ktorych przedsiewzigé inwestycyjno-budowlanych majacych na celu budowe lokali mieszkalnych, zasady dziatania spo-
fecznych agencji najmu, zasady dziatania spolecznej inicjatywy mieszkaniowej oraz zasady wspierania gmin ze $rodkow
Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa.

Rozdziat 1
Kasy mieszkaniowe

Art. 2. 1. W rozumieniu ustawy okreslenie ,,kasa mieszkaniowa” oznacza finansowo wyodr¢bniong dziatalnos¢ bankow
polegajaca na prowadzeniu imiennych rachunkéw oszczednosciowo-kredytowych i udzielaniu kredytow kontraktowych.

2. Ilekroé¢ w ustawie jest mowa o:

1)  dziataniach lub zdarzeniach dotyczacych kasy mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ dziatania i zdarzenia doty-
czace banku prowadzgcego kas¢ mieszkaniowa;

2) rachunkach oszczednos$ciowo-kredytowych badz kredytach kontraktowych — nalezy przez to rozumie¢ wylacznie
rachunki i kredyty prowadzone i udzielane przez kas¢ mieszkaniowg na zasadach okre§lonych w ustawie.

3. Do dziatalnos$ci kas mieszkaniowych, o ktorej mowa w ust. 1, stosuje si¢ w sprawach nieuregulowanych ustawa
przepisy prawa bankowego 1 Kodeksu cywilnego.

Art. 3. 1. Podjecie przez bank dziatalnosci, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1, moze nastgpi¢ po dokonaniu zmiany statu-
tu, polegajacej na rozszerzeniu zakresu dziatania banku o te dziatalnosc.

2. Likwidacja banku prowadzacego kas¢ mieszkaniowg albo pozbawienie go mozliwosci jej prowadzenia w ramach
nadzoru sprawowanego przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego wymaga wskazania banku przejmujacego te dziatalnosé.

3. Bank przejmujacy dziatalno$¢ wstepuje, z mocy prawa, w prawa i obowiazki strony uméw o kredyt kontraktowy.
Jednoczesnie przechodzg na niego zobowigzania i wierzytelnosci oraz inne aktywa i pasywa zwigzane z przejeta dziatalno-
Scia.

4. Komisja Nadzoru Finansowego okresli, w drodze zarzadzenia, szczegdtowe zasady finansowego wyodrgbniania
kas mieszkaniowych w bankach oraz rozliczen migdzy bankiem, ktory zaprzestal prowadzenia kasy mieszkaniowej, a ban-
kiem przejmujacym t¢ dziatalnosc.

Art. 4. 1. Srodki zgromadzone na imiennych rachunkach oszczednosciowo-kredytowych w kasach mieszkaniowych
sa wkladami oszczgdnoSciowymi. Wklady te sa objete obowigzkowym systemem gwarantowania Srodkdw pieni¢znych na
rachunkach bankéw, a co do wysokosci wktadow, ktore tacznie z naleznymi odsetkami przekraczajg kwoty gwarantowane —
gwarancjg uzupetniajacg Skarbu Panstwa do wysokosci okreslonej odrgbnymi przepisami.

2. Srodki zgromadzone na imiennych rachunkach oszczgdnosciowo-kredytowych w kasach mieszkaniowych nie
moga by¢ przeznaczone na finansowanie innych zobowigzan bankéw niz zwigzane z dziatalno$cig kas mieszkaniowych.

3. Od $rodkéw gromadzonych na rachunkach oszczgdno$ciowo-kredytowych kas mieszkaniowych nie jest odprowa-
dzana rezerwa obowigzkowa, o ktorej mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o0 Narodowym Banku Pol-
skim (Dz. U. z 2020 r. poz. 2027 oraz z 2021 r. poz. 1598).

Art. 5. 1. Przychodami kasy mieszkaniowej sa:
1) odsetki i prowizje od udzielonych kredytow kontraktowych;

2) optaty manipulacyjne od wptat dokonywanych na rachunki oszczednosciowo-kredytowe;

Y W brzmieniu ustalonym przez art. 7 pkt 1 ustawy z dnia 10 grudnia 2020 r. o zmianie niektérych ustaw wspierajacych rozwoj

mieszkalnictwa (Dz. U. z 2021 r. poz. 11), ktéra weszta w zycie z dniem 19 stycznia 2021 r.; ze zmiang wprowadzona przez art. 1
pkt 1 ustawy z dnia 28 maja 2021 r. o zmianie ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz niekto-
rych innych ustaw (Dz. U. poz. 1243), ktéra weszta w zycie z dniem 23 lipca 2021 r.
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3) odsetki od lokat srodkéw kasy na rachunkach terminowych w bankach;

4)  wplywy z inwestycji kasy w papiery wartoSciowe emitowane przez Skarb Panstwa lub Narodowy Bank Polski badz
poreczone lub gwarantowane przez Skarb Panstwa oraz w listy zastawne emitowane na podstawie ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych 1 bankach hipotecznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 415);

5) wplywy z inwestycji kasy w jednostki uczestnictwa funduszy rynku pieni¢znego, o ktoérych mowa w art. 178 ustawy
z dnia 27 maja 2004 r. o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi (Dz. U.
72021 r. poz. 605 1 1595).

2. Suma lokat, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, w jednym banku lub w grupie bankéw, powigzanych ze sobg kapitalowo
lub organizacyjnie, nie moze przekroczy¢ 15% sumy srodkéw zgromadzonych na rachunkach oszczednosciowo-kredytowych
w kasie mieszkaniowej.

3. Przychody kasy mieszkaniowej sg przeznaczane na pokrycie:
1) odsetek od gromadzonych w kasie oszczgdnosci;
2) odsetek od pozyczek zaciagni¢tych w Banku Gospodarstwa Krajowego lub w innym banku;
3) kosztow prowadzenia kasy;

4) wynagrodzenia banku prowadzacego kase, w wysokosci do 1% wptat dokonywanych na rachunki oszcz¢dnosciowo-
-kredytowe.

4. Przychody kasy mieszkaniowej, pomniejszone o wydatki, o ktérych mowa w ust. 3, przeznacza si¢ w catosci na
kredyty kontraktowe i utrzymanie biezacej ptynnosci ptatniczej w zakresie zwigzanym z dziatalnos$cig kasy.

5. Nadwyzka zgromadzonych $rodkéw nad wymagalnymi zobowigzaniami kasy mieszkaniowej wynikajacymi z umow
o kredyt kontraktowy moze by¢ przeznaczona na:

1) nabycie papierow wartoSciowych emitowanych przez Skarb Panstwa lub Narodowy Bank Polski badz por¢czonych
lub gwarantowanych przez Skarb Panstwa oraz nabycie listow zastawnych emitowanych na podstawie ustawy, o kto-
rej mowa w ust. 1 pkt 4;

2) lokaty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3;

3) nabycie jednostek uczestnictwa funduszy rynku pienigznego, o ktorych mowa w art. 178 ustawy z dnia 27 maja 2004 r.
o funduszach inwestycyjnych i zarzgdzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi.

Art. 6. (uchylony)

Art. 6a. 1. W celu zapewnienia biezacej plynnos$ci platniczej, o ktéorej mowa w art. 5 ust. 4, bank prowadzacy kase
mieszkaniowg moze udostepniac $rodki z innej dziatalnosci, a takze zaciaggac¢ pozyczki w innym banku.

2. Cze$¢ lub catosé odsetek od srodkow banku prowadzacego kas¢ mieszkaniowa wykorzystanych do przejsciowego
finansowania dziatalnosci kasy mieszkaniowej oraz doplaty do oprocentowania pozyczki zaciggnigtej w innym banku
pokrywa Bank Gospodarstwa Krajowego ze srodkow Funduszu Doptat.

3. Wysoko$¢ odsetek od srodkéw, o ktorych mowa w ust. 1, objetych zwrotem z Funduszu Doptat, oraz terminy ich
sptaty okresla umowa migdzy bankiem prowadzacym kase¢ mieszkaniowg a Bankiem Gospodarstwa Krajowego zawarta
przed udzieleniem pozyczki.

4. Wysokos¢ doptat do oprocentowania pozyczki zaciggnigtej w innym banku, o ktérych mowa w ust. 2, oraz termi-
ny pokrycia naleznych odsetek okre§la umowa zawarta migdzy bankiem prowadzacym kas¢ mieszkaniowa a Bankiem
Gospodarstwa Krajowego i bankiem udzielajacym pozyczki.

Art. 7. Komisja Nadzoru Finansowego okresli, w drodze zarzadzenia, obowigzkowy zakres informacji dotyczacych
stanu oszczednosci zgromadzonych na rachunkach oszczgdno$ciowo-kredytowych, wysokosci udzielonych kredytow
kontraktowych i terminowosci ich sptat oraz przychoddw i kosztéw bankéw z tytutu prowadzenia kas mieszkaniowych.

Rozdziat 2
Umowa o kredyt kontraktowy

Art. 8. 1. Przez zawarcie umowy o kredyt kontraktowy osoba fizyczna zobowiazuje si¢ do systematycznego groma-
dzenia oszczedno$ci w kasie mieszkaniowej przez czas oznaczony, a bank prowadzacy kase mieszkaniowg — do prze-
chowywania oszczedno$ci i udzielenia po uptywie tego okresu, z zastrzezeniem art. 12 i 13, dlugoterminowego kredytu na
cele mieszkaniowe.
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2. Celami mieszkaniowymi, o ktorych mowa w ust. 1, sg sluzace zaspokojeniu wlasnych potrzeb mieszkaniowych
kredytobiorcy:

1) nabycie, budowa, przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa domu albo lokalu mieszkalnego, stanowigcego odr¢bng
nieruchomosg;

2) uzyskanie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni miesz-
kaniowej, albo prawa odrgbnej whasnosci lokalu mieszkalnego;

3) remont domu albo lokalu, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, z wyjatkiem biezacej konserwacji i odnowienia mieszkania;
4) sptata kredytu bankowego zaciggni¢tego na cele wymienione w pkt 1-3;

5) nabycie dziatki budowlanej lub jej cze$ci pod budowe domu jednorodzinnego lub budynku mieszkalnego, w ktorym
jest lub ma by¢ potozony lokal mieszkalny kredytobiorcy.

Art. 9. 1. Umowa o kredyt kontraktowy powinna by¢, pod rygorem niewaznos$ci, zawarta na piSmie i okresla¢ co
najmniej strony umowy, warunki systematycznego oszczedzania, wysoko$¢ oprocentowania oszczgdnos$ci, zobowigzanie
banku do zawarcia umowy kredytowej, o ktorej mowa w art. 12, wraz z ustaleniem istotnych warunkow tej umowy.

2. Rada Ministrow moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia, ogdlne warunki umoéw o kredyt kontraktowy, w szcze-
golnosci postanowienia, ktére umowa powinna zawiera¢, zobowigzania oszczgdzajacego i zobowigzania banku, tryb i for-
me¢ zmiany umowy, a takze istotne warunki umowy kredytowej, majac na uwadze zabezpieczenie intereséw stron.

3. Do uméw o kredyt kontraktowy, w sprawach nieuregulowanych ustawa, stosuje si¢ odpowiednio przepisy prawa
bankowego i Kodeksu cywilnego.

Art. 10. 1. Okreslony w umowie okres systematycznego oszczgdzania nie moze by¢, z zastrzezeniem ust. 2, krotszy
niz 36 miesiecy, liczac od dnia pierwszej wptaty na rachunek oszczedno$ciowo-kredytowy w kasie mieszkaniowe;.

2. Jezeli, zgodnie z umowa, oszczedzajacy wykaze, ze na realizacje celu mieszkaniowego przeznaczyt wklad oszczed-
nosciowy zgromadzony na ksigzeczce mieszkaniowej wraz z premig gwarancyjng udzielong na podstawie odrgbnych
przepiséw, okres oszczedzania moze by¢ skrocony, jednak nie wigcej niz o 12 miesigcy.

Art. 11. 1. Oszczednosci gromadzone na rachunku oszczednosciowo-kredytowym w kasie mieszkaniowej sg opro-
centowane w wysoko$ci co najmniej 0,25 stopy redyskonta w Narodowym Banku Polskim, jednak w wysoko$ci nie
mniejszej niz 2% w stosunku rocznym.

2. Kredyty kontraktowe sg oprocentowane w wysokosci nie wigkszej niz 0,50 stopy redyskonta w Narodowym Ban-
ku Polskim, jednak w wysokosci nie mniejszej niz 4% w stosunku rocznym.

3. Kwota kredytu kontraktowego nie moze by¢ wyzsza niz 150% zgromadzonych oszczgdnosci powigkszonych
o naliczone odsetki.

Art. 12. 1. Po uplywie umownego okresu systematycznego oszczg¢dzania kasa mieszkaniowa zawiadamia, w ciagu
miesigca, posiadacza rachunku oszczgdnoSciowo-kredytowego o nabyciu przez niego uprawnien do otrzymania kredytu.

2. Na wniosek posiadacza rachunku oszcz¢dnoSciowo-kredytowego kasa mieszkaniowa zawiera z nim umowg kredytowa
i udziela kredytu na cele mieszkaniowe w ciagu trzech miesi¢ecy od zlozenia wniosku, chyba ze zaistniaty okolicznosci,
o ktérych mowa w ust. 4.

3. Kasa mieszkaniowa udziela kredytu stosownie do przepisow art. 11, jezeli sptata kredytu zostata zabezpieczona
hipotecznie lub w inny sposéb okreslony w umowie kredytowe;.

4. Jezeli sptata kredytu wraz z odsetkami bytaby watpliwa z powodu braku zdolnosci posiadacza rachunku do splaty
kredytu lub braku odpowiedniego zabezpieczenia kredytu, kasa mieszkaniowa moze odmowi¢ udzielenia kredytu.

Art. 13. 1. Przedluzenie okresu systematycznego oszczedzania po nabyciu przez posiadacza rachunku oszczedno$-
ciowo-kredytowego uprawnien do otrzymania kredytu wymaga zmiany umowy o kredyt kontraktowy.

2. W wypadku gdy naruszenie warunkow systematycznego oszcz¢dzania nastgpito w okresie, o ktorym mowa w ust. 1,
kasa mieszkaniowa nie moze od umowy odstgpié, jezeli posiadacz rachunku zlozy wniosek o udzielenie kredytu. Kasa
mieszkaniowa jest zobowigzana poinformowaé posiadacza rachunku o tym uprawnieniu.

3. Jezeli oszczgdnosci nie sg gromadzone zgodnie z umowa o kredyt kontraktowy, kasa mieszkaniowa moze okresli¢
dodatkowe warunki, po ktorych spelieniu kredyt bedzie mogt by¢ udzielony, lub odstapi¢ od umowy.

4. W razie przejSciowej utraty biezacej ptynnosci platniczej kasy mieszkaniowej, o kolejnosci udzielania kredytu decyduje
kolejnosé zawarcia umowy o kredyt kontraktowy.
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Art. 14. Posiadacz rachunku, przed udzieleniem kredytu, moze w kazdym czasie rozwigza¢ umowe, zadajac wypla-
cenia zgromadzonych oszczednos$ci i naleznych odsetek, z tym ze:

1) jezeli rozwigzanie umowy nastapi przed uptywem umownego terminu oszczg¢dzania, kasa mieszkaniowa jest zobo-
wigzana wyplaci¢ oszczgdnosci i odsetki w wysokos$ci okreslonej w umowie, w terminie nie dtuzszym niz 3 miesiace
od dnia zgloszenia zadania;

2) jezeli rozwigzanie umowy nastgpito po nabyciu uprawnien do otrzymania kredytu, kasa mieszkaniowa wyptaca
oszczednosci 1 odsetki naliczone za caty okres oszczgdzania w wysokos$ci 50% stosowanego przez bank prowadzacy
kase mieszkaniowg oprocentowania rocznego depozytu, w terminie okreslonym w umowie, a gdy nie jest okre§lony —
w terminie nie dluzszym niz 3 miesigce od dnia zgloszenia zadania.

Art. 15. 1. Jezeli stosunki majatkowe migdzy matzonkami podlegaja wspolnosci ustawowe;j, srodki zgromadzone na
rachunku oszczgdnosciowo-kredytowym naleza do obojga matzonkow, niezaleznie od pochodzenia tych srodkéw oraz od
tego, ktore z nich jest posiadaczem rachunku. Przepis ten nie narusza uprawnienia kazdego z matzonkéw do zadania
zwrotu czgsci srodkdéw pochodzacej z jego majatku odrebnego.

2. W okresie oszczedzania moze nastapi¢ przeniesienie praw i obowigzkow posiadacza rachunku oszczedno$ciowo-
-kredytowego na osobe bliska, ktora nie posiada takiego rachunku. Do skutecznosci przeniesienia praw i obowigzkow
wystarcza oswiadczenia posiadacza rachunku i osoby bliskiej, ztoZzone przed przedstawicielem banku lub zaopatrzone
w podpisy notarialnie po§wiadczone.

3. Do o0s6b bliskich, o ktorych mowa w ust. 2, zalicza si¢ matzonka, ktdry nie pozostaje z posiadaczem rachunku we
wspolnosci ustawowej, wstepnych, zstepnych, rodzenstwo oraz osobg, ktéra pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu
matzenskim z posiadaczem rachunku oszczednosciowo-kredytowego.

Rozdziat 2a

Finansowanie zwrotne przez Bank Gospodarstwa Krajowego przedsiewzie¢ inwestycyjno-budowlanych
w ramach realizacji rzadowego programu popierania budownictwa mieszkaniowego

Art. 15a. 1. Bank Gospodarstwa Krajowego udziela finansowania zwrotnego przez udzielanie kredytow w ramach
realizacji rzadowego programu popierania budownictwa mieszkaniowego.

2. Finansowanie zwrotne jest udzielane na warunkach preferencyjnych:
1) spotecznym inicjatywom mieszkaniowym speiajacym warunek, o ktorym mowa w art. 24 ust. 2,
2) spoétdzielniom mieszkaniowym,

3)® spotkom z ograniczong odpowiedzialnoécia lub spotkom akcyjnym, w ktorych gmina lub gminy dysponuja odpo-
wiednio ponad 50% glosow na zgromadzeniu wspdlnikow Iub na walnym zgromadzeniu, niedziatajacym w formie
spotecznej inicjatywy mieszkaniowej, zwanym dalej ,,spoétkami gminnymi”

— na przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlane majgce na celu budowe lokali mieszkalnych na wynajem lub budowe lokali
mieszkalnych, do ktérych ustanowione zostanie spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

2a. Jezeli finansowanie zwrotne jest udzielane podmiotowi, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1-3, zwanemu dalej ,,kredyto-
biorcg”, na przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlane majace na celu budowe lokali mieszkalnych, ktorych docelowa gru-
pe najemcow beda stanowié rowniez osoby starsze w rozumieniu art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015 r. o osobach
starszych (Dz. U. poz. 1705), finansowanie zwrotne jest udzielane takze na budowe dodatkowych powierzchni uzytko-
wych przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb tych osob.

2b. Koszty zwigzane z utrzymaniem dodatkowych powierzchni uzytkowych ponosza najemcy w czgs$ciach rownych,
z uwzglednieniem art. 28 ust. 2 pkt 2 i ust. 2a.

2c. Uchwalg w sprawie wystapienia przez spotdzielni¢ mieszkaniowa z wnioskiem o udzielenie finansowania zwrot-
nego podejmuje zarzad tej spotdzielni. Przepisu art. 38 § 1 pkt 7 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze
(Dz. U. z 2021 r. poz. 648) nie stosuje sig.

?  Ze zmiang wprowadzona przez art. 7 pkt 2 ustawy z dnia 10 grudnia 2020 r. o zmianie niektérych ustaw wspierajacych rozwoéj miesz-

kalnictwa (Dz. U. z 2021 r. poz. 11), ktéra weszta w zycie z dniem 19 stycznia 2021 r.
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3.2 Warunkiem udzielenia finansowania zwrotnego spotecznym inicjatywom mieszkaniowym, w ktorych gmina lub
gminy dysponuja odpowiednio ponad 50% gloséw na zgromadzeniu wspdlnikow lub na walnym zgromadzeniu, oraz
spotkom gminnym jest zawarcie umowy z gming wlasciwa miejscowo dla planowanego przedsigwzigcia inwestycyjno-
-budowlanego, okreslajace;j:

1) przewidywane formy partycypacji finansowej gminy w kosztach realizacji przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego;

2) planowang liczbe lokali mieszkalnych, ktore zostang utworzone w wyniku realizacji przedsiewzigcia inwestycyjno-
-budowlanego, ktorych najemcami beda osoby wskazane przez gming, w tym osoby bedace aktualnie najemcami lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

3) planowana liczbe lokali mieszkalnych, ktére zostang utworzone w wyniku realizacji przedsigwzigcia inwestycyjno-
-budowlanego, ktorych pierwszymi najemcami beda osoby wychowujgce przynajmniej jedno wlasne lub przysposo-
bione dziecko, o ktérym mowa w art. 7 ust. la ustawy z dnia 27 wrze$nia 2013 r. o pomocy pafnstwa w nabyciu
pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi (Dz. U. z 2019 r. poz. 1116);

4) planowanag liczbe lokali mieszkalnych, ktore zostang utworzone w wyniku realizacji przedsiewzigcia inwestycyjno-
-budowlanego, ktérych pierwszymi najemcami bgda osoby starsze w rozumieniu art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrze$-
nia 2015 r. o osobach starszych.

4. (uchylony)

4a.*) Na budynku powstatym z udzialem finansowania zwrotnego umieszcza sie tablice informacyjna wskazujaca, ze
zrédlem finansowania przedsigwzigcia jest Fundusz Doptat w Banku Gospodarstwa Krajowego zasilany §rodkami budzetu
panstwa.

5. Finansowanie zwrotne stanowi rekompensat¢ z tytutu $wiadczenia ushug publicznych w rozumieniu przepisow
prawa Unii Europejskiej.

Art. 15b. 1. Bank Gospodarstwa Krajowego udziela finansowania zwrotnego we wlasnym imieniu i na wlasny rachunek.

2. Bank Gospodarstwa Krajowego udziela finansowania zwrotnego do wysokosci nie wigkszej niz 80% kosztow
przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego.

2a. Finansowanie zwrotne moze by¢ udzielone na przedsigwzigcia realizowane z wykorzystaniem finansowego wsparcia
udzielonego gminie albo zwigzkowi miedzygminnemu w przypadku, gdy z realizacja przedsigwzigcia bylo zwigzane za-
warcie umowy, o ktoérej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali
mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych
pomieszczen (Dz. U. z 2020 1. poz. 508 oraz z 2021 r. poz. 11 i 223)¥, jezeli taczna kwota $rodkéw publicznych przeka-
zanych na realizacj¢ tego przedsigwzigcia nie przekracza dopuszczalnej wysokosci rekompensaty z tytulu §wiadczenia
ushugi publicznej w ogdélnym interesie gospodarczym ustalonej zgodnie z przepisami wykonawczymi wydanymi na pod-
stawie ust. 5.

2b. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2a, w zakresie kryteridow przeznaczania i zasad najmu lokali mieszkalnych

stosuje si¢ przepisy art. 7a—7f ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na

wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen®.

3. Finansowanie zwrotne jest udzielane na okres nie dluzszy niz 30 lat. W przypadku kredytu do okresu kredytowa-
nia wlicza si¢ okres karencji w sptacie kapitatu.

4. Bank Gospodarstwa Krajowego moze odméwi¢ udzielenia finansowania zwrotnego lub zadaé, w catosci lub
w czesci, zwrotu udzielonego finansowania zwrotnego, w przypadku naruszenia przez kredytobiorce warunkéw, na jakich
jest udzielane finansowanie, w szczego6lnosci:

1) wykorzystania finansowania lub jego czgéci niezgodnie z celem, na ktdry zostalo udzielone;
2)  (uchylony)

3) zmiany przeznaczenia lokali wybudowanych przy udziale finansowania;

3)
4)

Dodany przez art. 7 pkt 3 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.

Obecnie tytul ustawy brzmi: o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noc-
legowni, schronisk dla oséb bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen, na podstawie art. 14 pkt 1 ustawy z dnia
10 grudnia 2020 r. o zmianie niektorych ustaw wspierajacych rozwdj mieszkalnictwa (Dz. U. z 2021 r. poz. 11), ktéry wszedt w zy-
cie z dniem 5 marca 2021 r.
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4) naruszenia przepisdw lub niewypelnienia przez kredytobiorcg zobowigzan wynikajacych z tytulu §wiadczenia ustug
publicznych w rozumieniu przepiséw Unii Europejskiej;

5) wskazania przez kredytobiorce we wniosku o udzielenie finansowania fatszywych informacji lub niedotrzymania,
z winy kredytobiorcy, zadeklarowanych we wniosku parametrow przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego, wpty-
wajacych na udzielenie finansowania, zgodnie z przepisami okreslajacymi tryb udzielania finansowania, o ktorych
mowa w ust. 5.

5. Rada Ministréow okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) rodzaje dokumentow sktadanych przez kredytobiorce umozliwiajacych dokonanie oceny wniosku o udzielenie finan-
sowania zwrotnego,

2) warunki i tryb udzielania finansowania zwrotnego,

3) minimalne wymagania, jakie powinny spelia¢ lokale powstate przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, w za-
kresie wyposazenia technicznego,

4) kryteria oceny wniosku o udzielenie finansowania zwrotnego, w tym kryteria zapewniajace preferowanie przedsie-
wzie¢ do ktorych ma zastosowanie procedura otwartego konkursu przy sporzadzaniu projektu architektonicznego

— majac na wzgledzie zapewnienie wyboru przedsigwzigcia o najwyzszej uzytecznosci spotecznej, sprawnos¢ finansowa-
nia oraz konieczno$¢ zapewnienia zgodno$ci przyznawanej rekompensaty z tytutu §wiadczenia ustug publicznych z prze-
pisami prawa Unii Europejskie;j.

Art. 15¢. 1. Wysokos$¢ oprocentowania kredytu w ramach realizacji rzadowego programu popierania budownictwa
mieszkaniowego jest rowna preferencyjnej stopie procentowej, bedacej podstawg ustalenia wysokosci odsetek sptacanych
przez kredytobiorce, rownej stopie WIBOR trzymiesigczny w rozumieniu art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 5 grudnia 2002 r.
o doptatach do oprocentowania kredytéw mieszkaniowych o statej stopie procentowej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1454 oraz
z 2021 r. poz. 1243), obliczanej jako $rednia arytmetyczna notowan w kwartale kalendarzowym, bez dni wolnych, majaca
zastosowanie od pierwszego dnia kalendarzowego nastgpnego kwartahu.

2. Bank Gospodarstwa Krajowego otrzymuje do oprocentowania kredytu doplatg, wynoszaca 1,3 punktu procento-
wego powyzej stopy okreslonej w ust. 1, naliczong i ptatng na warunkach i w terminach wynikajacych z umowy, o ktorej
mowa w ust. 4, z zastrzezeniem art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 10 wrzesnia 2015 r. o zmianie ustawy o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1582).

3. Zrédtem finansowania doptaty, o ktérej mowa w ust. 2, jest Fundusz Doplat.

4. Szczegotowe warunki stosowania doptat okresla umowa zawarta migdzy ministrem wtasciwym do spraw finansow
publicznych, ministrem wlasciwym do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz miesz-
kalnictwa a Bankiem Gospodarstwa Krajowego.

Art. 15d. (uchylony)
Art. 15e. 1. (uchylony)
2. (uchylony)”

3. (uchylony)

4. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego ustanowionego dla lokalu
mieszkalnego wybudowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego spotdzielnia mieszkaniowa moze ustanowic
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wylacznie na rzecz osob spetniajacych warunki, o ktorych mowa
w art. 30 ust. 1. Przepiséw art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1208) nie stosuje sig¢.

Art. 15f. 1. Do lokali mieszkalnych na wynajem wybudowanych przez spétdzielnie mieszkaniowe i spotki gminne
przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego przepisy art. 28—33 stosuje si¢ odpowiednio.

2. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach przed-
sigwzigcia inwestycyjno-budowlanego realizowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego moze by¢ ustanowione
wylacznie na rzecz osob spetniajacych warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1.

Art. 15g. (uchylony)”

5)
6)

Przez art. 7 pkt 4 ustawy, o ktérej mowa w odno$niku 2.
Przez art. 7 pkt 5 ustawy, o ktérej mowa w odno$niku 2.
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Rozdzial 3
(uchylony)

Rozdziat 3a”

Spoleczne agencje najmu

Art. 22a. 1. Spoteczng agencja najmu jest podmiot prowadzacy, w celu tworzenia warunkow do zaspokajania po-
trzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j, dziatalno$é polegajaca na dzierzawie lokali mieszkalnych lub budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych od ich wtascicieli oraz wynajmowaniu tych lokali lub tych budynkéw osobom fizycznym
wskazanym przez gming na zasadach okreslonych w niniejszym rozdziale.

2. Spoteczna agencja najmu, zwana dalej ,,SAN”, moze dziata¢ w formie:

1) spotki z ograniczong odpowiedzialno$cig lub spotki akcyjnej, w ktérych gmina lub gminy dysponujg odpowiednio
ponad 50% glosow na zgromadzeniu wsp6lnikow lub na walnym zgromadzeniu;

2) fundacji;
3) stowarzyszenia;
4) spoéldzielni socjalne;.
3. Dochody z dzialalnosci, o ktérej mowa w ust. 1, SAN przeznacza w calosci na te¢ dziatalnosc.

Art. 22b. 1. Warunkiem prowadzenia przez SAN dzialalnosci, o ktorej mowa w art. 22a ust. 1, na terenie gminy jest
zawarcie przez t¢ gming umowy z SAN, zwanej dalej ,,umowa o wspolpracy”, okreslajacej co najmnie;j:

1) liczbe lokali mieszkalnych lub budynkow mieszkalnych jednorodzinnych przeznaczonych do wynajgcia przez SAN
osobom fizycznym wskazanym przez gmine, w tym liczbe tych lokali lub tych budynkéw przeznaczonych do wy-
najecia osobom o specjalnych potrzebach mieszkaniowych, w szczeg6lnosci osobom niepetnosprawnym lub osobom
wychowujacym co najmniej troje dzieci;

2) zasady wspoifinansowania przez gming dziatalnos$ci, o ktdrej mowa w art. 22a ust. 1;
3) zasady sprawozdawczo$ci, z uwzglednieniem obowigzkow gminy, o ktorych mowa w art. 22h;

4)  zasady podzialu odpowiedzialno$ci za nieuregulowane naleznosci czynszowe najemcy wzglgdem SAN w przypadku
zakonczenia stosunku najmu.

2. Umowa o wspoltpracy jest zawierana na okres 5 lat.

3. Umowa o wspotpracy zawarta z SAN dziatajaca w formie, o ktérej mowa w art. 22a ust. 2 pkt 1, moze zostaé prze-
dhuzona na okres kolejnych 5 lat na wniosek SAN ztozony w ostatnim roku obowigzywania umowy o wspotpracy. Prze-
dhuzenie to mozna ponawiac na zasadach wskazanych w zdaniu pierwszym.

4. W przypadku wygasnigcia umowy o wspolpracy zawartej z SAN dzialajacg w formie, o ktorej mowa w art. 22a
ust. 2 pkt 2—4, SAN moze ubiegac si¢ o zawarcie kolejnej umowy o wspolpracy ztag sama gming w trybie okreslonym
w dziale II rozdziale 2 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalno$ci pozytku publicznego i o wolontariacie (Dz. U.
7 2020 r. poz. 1057 oraz z 2021 r. poz. 1038, 1243 1 1535).

5. Wypowiedzenie umowy o wspdlpracy nastepuje z zachowaniem co najmniej rocznego okresu wypowiedzenia.

6. Umowa o wspotpracy z SAN dzialajaca w formie, o ktoérej mowa w art. 22a ust. 2 pkt 2—4, jest zawierana w trybie
okreslonym w dziale II rozdziale 2 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie
jako umowa o wsparcie realizacji zadania publicznego lub jako umowa o powierzenie realizacji zadania publicznego.

Art. 22¢. 1. Umowg dzierzawy pomiedzy wiascicielem lokalu mieszkalnego Iub budynku mieszkalnego jednorodzin-
nego a SAN, zwana dalej ,,umowa dzierzawy”, zawiera si¢ na czas oznaczony.

2. Umowa dzierzawy ulega rozwigzaniu najpdzniej z dniem zakonczenia umowy o wspotpracy.

3. W przypadku wypowiedzenia umowy o wspotpracy SAN wypowiada umowe dzierzawy.

" Rozdzial dodany przez art. 1 pkt 2 ustawy z dnia 28 maja 2021 r. o zmianie ustawy o niektérych formach popierania budownictwa

mieszkaniowego oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1243), ktéra weszta w zycie z dniem 23 lipca 2021 r.
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4. Wypowiedzenie umowy dzierzawy nastepuje, z uwzglednieniem ust. 2, z zachowaniem co najmniej:
1) szeSciomiesigcznego okresu wypowiedzenia — w przypadku gdy umowe dzierzawy wypowiada SAN;

2) rocznego okresu wypowiedzenia — w przypadku gdy umowe dzierzawy wypowiada wilasciciel lokalu mieszkalnego
lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

5. Wypowiedzenie umowy dzierzawy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

6. Do umowy dzierzawy dofacza si¢ o§wiadczenie wilasciciela lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jedno-
rodzinnego, ze znane sg mu zasady dotyczace stosowania przepisdw o pomocy publicznej, w tym wymogi spelnienia wa-
runkéw udzielenia pomocy de minimis, okreslone w rozporzadzeniu Komisji (UE) nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013 .
w sprawie stosowania art. 107 1 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis (Dz. Urz.
UE L 352 z24.12.2013, str. 1) oraz obowiazki wynikajace z art. 37 ust. 1 oraz 5a ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r. o po-
stepowaniu w sprawach dotyczacych pomocy publicznej (Dz. U. z 2021 r. poz. 743), powstajace w zwigzku ze wsparciem
udzielonym w wyniku zawarcia umowy dzierzawy na podstawie:

1) art. 21 ust. 1 pkt 131a ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1128, 1163, 1243, 1551, 1574 1 1834);

2) art. 17 ust. 1 pkt 61 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 18001 1927);

3) art. 10 ustawy z dnia 20 listopada 1998 r. o zryczattowanym podatku dochodowym od niektérych przychodow osia-
ganych przez osoby fizyczne (Dz. U. z 2020 r. poz. 1905, 2123 1 2320 oraz z 2021 r. poz. 255, 1163 i 1243);

4) art. 43 ust. 1 pkt 36 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug (Dz. U. z 2021 r. poz. 685, z p6zn.
8)
zm.”).

Art. 22d. 1. W umowie dzierzawy SAN moze zobowiazac si¢ do przeprowadzania remontow dzierzawionego lokalu
mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

2. Remont dzierzawionego lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego moze by¢ przeprowa-
dzony przez SAN w zamian za obnizenie albo czasowe zaniechanie poboru czynszu dzierzawy.

Art. 22e. 1. Rada gminy okresla, w drodze uchwaty stanowiacej akt prawa miejscowego:

1)  kryteria uprawniajace osobe fizyczng do zawarcia z SAN umowy najmu lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego, zwanej dalej ,,umowa najmu”;

2) zasady ubiegania si¢ 0sob fizycznych o zawarcie umowy najmu;
3) kryteria, ktorych spetnienie uprawnia dotychczasowego najemce do zawarcia nowej umowy najmu;
4)  sposob weryfikacji spelnienia kryteriow, o ktorych mowa w pkt 11 3.

2. Okreslajac kryteria uprawniajgce do zawarcia umowy najmu, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11 3, rada gminy doko-
nuje wyboru sposérdd kryteriow, o ktorych mowa w art. 8 ust. 2 pkt 1-4 i 613 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy
panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2020 r. poz. 551 oraz
72021 1. poz. 11, 223 1 1243), lub wskazuje wtasne kryteria.

Art. 22f. 1. Umowe najmu SAN zawiera na czas oznaczony z osobg fizyczng wskazang przez gming.
2. Umowa najmu ulega rozwigzaniu najpdzniej z dniem zakonczenia umowy dzierzawy.

3. W przypadku wypowiedzenia umowy dzierzawy SAN wypowiada umow¢ najmu z zachowaniem co najmniej
trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia.

4. W przypadku wygasnigcia umowy najmu, na wniosek dotychczasowego najemcy spetniajacego kryteria, o ktérych
mowa w art. 22e ust. 1 pkt 3, SAN zawiera z nim nowa umow¢ najmu.

Art. 22g. 1. SAN moze ustali¢ czynsz najmu dzierzawionego lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jedno-
rodzinnego na poziomie wyzszym niz czynsz dzierzawy.

2. Z tytulu umowy najmu SAN, oprocz czynszu najmu, moze pobiera¢ jedynie oplaty niezalezne od wiasciciela
w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 oraz z 2021 r. poz. 11 1 1243).

®  Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 694, 802, 1163, 1243, 1598 i 1626.
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Art. 22h. 1. W terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy o wspotpracy gmina informuje ministra wlasciwego do
spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa o zawarciu tej umowy, ze wska-
zaniem danych identyfikujacych SAN, w tym jej formy organizacyjne;.

2. Gmina informuje ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa o:

1) liczbie itacznej powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dzierza-
wionych przez SAN,

2) liczbie os6b uzywajacych lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dzierzawionych przez
SAN na podstawie umowy najmu

—w terminie do dnia 31 stycznia roku nastgpujacego po roku, ktdrego dotyczy informacja.
Art. 22i. 1. Wsparcie udzielane SAN w zwigzku z dziatalno$cia, o ktérej mowa w art. 22a ust. 1:
1) na zasadach okre§lonych zgodnie z art. 22b ust. 1 pkt 2,
2) napodstawie art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych

— stanowi rekompensate z tytutu §wiadczenia ustugi publicznej w rozumieniu przepisow prawa Unii Europejskiej dotycza-
cych pomocy publicznej z tytutu $wiadczenia ustug w ogdlnym interesie gospodarczym.

2. W przypadku udzielania SAN wsparcia, o ktdrym mowa w ust. 1, gmina okresla w umowie o wspolpracy rodzaj
i okres realizacji rekompensowanej tym dziataniem ushugi publiczne;.

3. Przepisy ust. 11 2 stosuje si¢ z uwzglednieniem przepiséw o pomocy publiczne;j.

Art. 22j. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego dotyczace
najmu oraz przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 12320 oraz z 2021 r.
poz. 1509) dotyczace dzierzawy oraz najmu.

Rozdziat 4
Spoleczne inicjatywy mieszkaniowe”
Art. 23. 1.2 Spoteczne inicjatywy mieszkaniowe moga by¢ tworzone w formie:
1) spodtek z ograniczong odpowiedzialno$cig;
2) spolek akcyjnych;
3) spoldzielni 0s6b prawnych.

2. Do spotecznej inicjatywy mieszkaniowej, zwanej dalej ,,SIM”, stosuje sie odpowiednio przepisy Kodeksu spotek
handlowych lub ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze, ze zmianami wynikajacymi z przepisow niniej-
szego rozdziahu.

Art. 24. 1."” SIM prowadzi dziatalno$¢ na obszarze okreslonym w umowie lub statucie SIM.

2.1 Dochody SIM nie moga byé¢ przeznaczane do podziatu miedzy wspolnikéw lub cztonkéw. Przeznacza sig je
w cato$ci na dziatalnos$¢ statutowa SIM.

2a.'"" Do SIM, w ktorych 100% udziatéw nalezy do Skarbu Panstwa, przepiséw ust. 2 nie stosuje sie.
3. (uchylony)

3a. (uchylony)

4. (uchylony)

5.2 Tlekro¢ w ustawie jest mowa o spolecznej inicjatywie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumieé takze towarzy-
stwo budownictwa spolecznego utworzone przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 10 grudnia 2020 r. o zmianie nie-
ktérych ustaw wspierajacych rozwdj mieszkalnictwa (Dz. U. z 2021 r. poz. 11).

% Ze zmiang wprowadzong przez art. 7 pkt 6 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.

10" Ze zmiana wprowadzong przez art. 7 pkt 7 ustawy, o ktérej mowa w odnogniku 2.
' Ze zmiang wprowadzona przez art. 7 pkt 8 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.
12 Dodany przez art. 7 pkt 9 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.
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Art. 25. 1.' W SIM powoluje si¢ rade nadzorcza.

2.'Y Gmina lub gminy, na ktérych obszarze dziata SIM, s uprawnione do wprowadzenia swoich przedstawicieli do
sktadu rady nadzorczej SIM, w liczbie okreslonej w statucie SIM.

Art. 26."” 1. Nazwa spotecznej inicjatywy mieszkaniowej, oprocz wyrazéw wskazujacych na jej forme organiza-
cyjnag, zawiera wyrazy ,,spoleczna inicjatywa mieszkaniowa” lub skrét ,,SIM”.

2. Wyrazy ,,spoleczna inicjatywa mieszkaniowa” i skrot ,,SIM” mogg byé uzywane w nazwie oraz do okreslenia
dziatalnosci lub reklamy wytacznie w odniesieniu do spotecznej inicjatywy mieszkaniowej w rozumieniu przepisOw ustawy.

Art. 27. 1.'” Przedmiotem dziatania SIM jest budowanie doméw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu.

2. SIM moze réwniez:'¥

1) nabywac lokale mieszkalne i budynki mieszkalne oraz niemieszkalne, w celu rozbudowy, nadbudowy i przebudowy,
w wyniku ktérej powstang lokale mieszkalne;

2) przeprowadzaé remonty i modernizacjg¢ obiektow przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych na zasa-
dach najmu;

3)'Y wynajmowaé lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach SIM;

4) sprawowaé na podstawie uméw zlecenia zarzad nieruchomosciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi niestanowig-
cymi jego wlasnosci;

4a) sprawowa¢ zarzad nieruchomos$ciami wspdlnymi stanowigcymi w utamkowej czgséci jego wspotwlasnosé;

5) prowadzi¢ inng dziatalno$¢ zwigzang z budownictwem mieszkaniowym i infrastrukturg towarzyszaca, w tym budo-
wac lub nabywaé¢ budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu;

6)'¥ dzierzawi¢ SAN lokale mieszkalne w celu wynajmowania tych lokali osobom fizycznym wskazanym przez gmine,
na zasadach okre§lonych w rozdziale 3a, w przypadku gdy z budowsa lokalu nie bylo zwigzane zawarcie umowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1-2b lub w art. 29a ust. 1.

Art. 28. 1.'Y Stawki czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych SIM
sg ustalane przez zgromadzenie wspolnikow, walne zgromadzenie akcjonariuszy albo walne zgromadzenie w takiej wyso-
kosci, aby suma czynszow za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez SIM pozwalata na pokrycie kosztow eks-
ploatacji i remontow budynkoéw oraz splate zobowigzan SIM zwigzanych z budowa.

la. (uchylony)
2. Czynsz, o ktorym mowa w ust. 1, w skali roku nie moze przekraczac:

1)'9 4% warto$ci odtworzeniowej lokalu, obliczonej wedtug przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego — w przypadku lokali mieszkalnych wy-
budowanych przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow
o kredyt ztozonych do dnia 30 wrze$nia 2009 r.;

2)'7 5% wartoéci odtworzeniowej, o ktérej mowa w pkt 1 — w przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych przy wy-
korzystaniu finansowania zwrotnego lub lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w zasobach mieszkaniowych SIM
utworzonej z udzialem Skarbu Panstwa reprezentowanego przez Krajowy Zasdb Nieruchomosci, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomoéci (Dz. U. z 2020 r. poz. 1100 i 2127 oraz z 2021 r.
poz. 11,2231 1551), zwany dalej ,,KZN”.

2a. Dla gmin graniczacych z miastami bedacymi siedzibami wojewodow lub sejmikow wojewodzkich wskaznik war-
tosci odtworzeniowej, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2, okresla si¢ przez wyznaczenie $redniej arytmetycznej wskaznikow
dla tych miast oraz pozostatych miejscowosci w wojewoddztwie.

3."Y Do czynszu, o ktorym mowa w ust. 1, nie wlicza sie:

1) sptaty zobowigzania zwigzanego z umowa, o ktérej mowa w art. 29 ust. 2b;

13)
14)
15)
16)
17)
18)

W brzmieniu ustalonym przez art. 7 pkt 10 ustawy, o ktérej mowa w odno$niku 2.

Wprowadzenie do wyliczenia w brzmieniu ustalonym przez art. 7 pkt 7 ustawy, o ktérej mowa w odno$niku 2.
Dodany przez art. 1 pkt 3 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 7.

Ze zmiang wprowadzong przez art. 1 pkt 4 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 7.

Ze zmiang wprowadzong przez art. 7 pkt 11 lit. a ustawy, o ktdrej mowa w odnosniku 2.

W brzmieniu ustalonym przez art. 7 pkt. 11 lit. b ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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2) niepodlegajacych zwrotowi lub refundacji kosztow ponoszonych przez SIM w zwigzku z:
a) instalacja i konserwacja instalacji odnawialnych zrodet energii,

b) realizacjg przedsigwzigcia termomodernizacyjnego w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 listopada 2008 r.
0 wspieraniu termomodernizacji 1 remontdow oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkow (Dz. U. z 2021 r.
poz. 554, 1162 i 1243),

c) realizacja inwestycji, ktorej celem jest zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami lub jej po-
prawy, w rozumieniu ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi po-
trzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062),

d) realizacja przedsiewzigcia rewitalizacyjnego wpisanego na liste, o ktdrej mowa w art. 15 ust. 1 pkt 5 lit. a usta-
wy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485), lub przedsigwzigcia rewitalizacyj-
nego zgodnego z charakterystyka, o ktorej mowa w art. 15 ust. 1 pkt 5 lit. b tej ustawy, i realizowanego na ob-
szarze rewitalizacji

— oraz kosztow zaciggnictego na te cele kredytu.

4. Najemca oprocz czynszu, o ktorym mowa w ust. 1, ponosi takze oplaty z tytutu kosztéw, o ktérych mowa w ust. 3
pkt 2.

5." Eaczna, pobierana od najemcy, kwota z tytutu kosztow, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2, nie moze przekroczyé
w skali roku 1% warto$ci odtworzeniowej, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1.

Art. 29. 1.2 Pracodawca niebedacy osoba fizyczna, dziatajac w celu udostepnienia wynajetych przez siebie lokali
mieszkalnych swoim pracownikom, albo pracodawca dziatajacy w celu uzyskania lokali mieszkalnych dla swoich pra-
cownikow, a takze osoby majace interes w uzyskaniu lokali mieszkalnych przez wskazane przez nie osoby trzecie, moga
zawiera¢ z SIM umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy tych lokali.

2.'9 Powiat, gmina, zwigzek miedzygminny lub Agencja Mienia Wojskowego, o ktérej mowa w ustawie z dnia
10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 303), dziatajac w celu podnajmowania lub przy-
dziatlu lokali mieszkalnych osobom fizycznym, moze zawiera¢ z SIM umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy
lokali mieszkalnych, ktorych bedzie najemca.

2a.'” Organizacja pozytku publicznego realizujaca cele, o ktorych mowa w art. 30a ust. 2, moze zawiera¢ z SIM
umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych, ktorych bedzie najemca.

2b.'” Fundusz inwestycyjny zamknigty w rozumieniu ustawy z dnia 27 maja 2004 r. o funduszach inwestycyjnych
i zarzadzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi lub spotki, ktorych wspotudziatowcem lub wspotakcjonariu-
szem jest taki fundusz inwestycyjny mogg zawiera¢ z SIM umowy uczestnictwa w kosztach budowy lokali mieszkalnych,
powstalych przy udziale finansowania zwrotnego.

2¢.'” Zobowiazanie do splaty kwoty uczestnictwa w kosztach budowy lokali mieszkalnych wraz z odsetkami lub
zobowigzanie w zakresie ograniczonym do ponoszenia kosztow odsetek stanowigcych przychéd funduszu lub spoiki, o kto-
rych mowa w ust. 2b, wynikajace z umowy, o ktorej mowa w ust. 2b, moze by¢ przeniesione przez SIM na najemcow
lokali mieszkalnych wybudowanych z wykorzystaniem Srodkow funduszu lub spétki.

2d. Wysoko$¢ odsetek zwigzanych z umowa, o ktorej mowa w ust. 2b, bedzie okreSlana w tej umowie, w formie
rocznej stopy procentowej stanowigcej sume stopy WIBOR, o ktorej mowa w art. 15¢ ust. 1, i marzy funduszu.

2e¢. Warunki, dotyczace przeniesienia na najemce¢ lokalu mieszkalnego, zobowigzania do splaty czesci lub catosci
kwoty uczestnictwa w kosztach budowy lokali mieszkalnych wraz z odsetkami lub zobowigzania do sptaty czesci lub catosci
odsetek stanowigcych przychdd funduszu lub spétki, o ktérych mowa w ust. 2b, a takze zasady zwrotu najemcy w przy-
padku rozwigzania lub wygasnigcia umowy najmu, sptaconej w czesci lub calosci kwoty uczestnictwa w kosztach budowy
lokali mieszkalnych okresla si¢ w formie umowy wraz z zawarciem umowy najmu lokalu mieszkalnego.

2£.'9 W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2¢, wraz z rozwiazaniem lub wygasnigciem umowy najmu, zobowiazanie
najemcy, o ktorym mowa w tym przepisie, w kwocie pozostalej do splaty, przechodzi na SIM.

3.9 Podnajmowanie lub przydziat przez powiat, gming, zwiazek migdzygminny lub Agencje Mienia Wojskowego
lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w ust. 2, nie wymaga zgody SIM, z wylgczeniem lokali mieszkalnych wybudowa-
nych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego.

) Dodany przez art. 7 pkt 11 lit. ¢ ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.
29 W brzmieniu ustalonym przez art. 7 pkt 12 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.
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4.9 Pracodawca, a takze osoba prawna, ktore zawarly z SIM umowe w sprawie partycypacji w kosztach budowy
lokalu mieszkalnego, z wylaczeniem umow, o ktorych mowa w ust. 2, moga bez zgody SIM dokonywac przeniesienia
praw i obowiazkow wynikajacych z tej umowy na rzecz wskazanego przez siebie najemcy.

5.9 Osoba fizyczna, ktéra zawarta z SIM umowe w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego,
nie moze bez zgody SIM dokonywaé przeniesienia praw i obowigzkow wynikajacych z tej umowy na rzecz wskazanego
przez siebie najemcy.

Art. 29a. 1."Y Osoba fizyczna moze zawrze¢ z SIM umowe w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu miesz-
kalnego, ktorego bedzie najemcs.

2. Kwota partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego uzyskana od osob, o ktorych mowa w ust. 1, w przy-
padku lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, nie moze przekroczy¢ 30% kosztow
budowy tego lokalu.

2a.>") W przypadku gdy kwota partycypaciji stanowi co najmniej 15% kosztow budowy lokalu, przepisu art. 7b ust. 1
ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronio-
nych, noclegowni, schronisk dla oséb bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen nie stosuje sig.

3. W przypadku zakonczenia najmu i oproznienia lokalu mieszkalnego wybudowanego przy wykorzystaniu kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r.
lub przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, kwota partycypacji, o ktérej mowa w ust. 1, podlega zwrotowi najemcy
nie pdzniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia oprdéznienia lokalu. Kwote zwracanej partycypacji, ustalong wedlug stanu
na dzien oproznienia lokalu, oblicza si¢ wedtug wzoru:

C, * (100% — 0,75% * n/4)
*

P, =P, .
gdzie poszczegblne symbole oznaczaja:
P, — kwota zwracanej partycypacji,
P, — kwota wplaconej partycypacji,
C.—  érednia arytmetyczna czterech kolejnych wartosci wskaznika ceny 1 m” powierzchni uzytkowej budynku

mieszkalnego, ogloszonych przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego na podstawie art. 3b ust. 4
ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz. U.
72021 r. poz. 1286) dla kwartatéw poprzedzajacych kwartal, w ktérym nastgpito opréznienie lokalu,

C,— érednia arytmetyczna wartosci wskaznika ceny 1 m” powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, ogto-
szonych przez Prezesa Gtoéwnego Urzgdu Statystycznego dla kwartatu, w ktorym nastgpito zawarcie umowy
w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, oraz dla trzech poprzedzajacych ten
kwartal okresow kwartalnych,

n — liczba pelnych kwartatow przypadajacych w okresie od dnia zawarcia umowy najmu lokalu do dnia,
w ktorym nastgpito oproznienie lokalu.

4. W przypadku gdy umowa najmu uzaleznia termin zwrotu kwoty partycypacji od zawarcia umowy najmu danego
lokalu z nastgpnym najemca, zwrot kwoty partycypacji nastepuje z dniem zawarcia tej umowy, jednak nie pdzniej niz
w terminie, o ktorym mowa w ust. 3.

5.9 SIM moze uzalezni¢ zawarcie umowy najmu opréznionego lokalu mieszkalnego od wniesienia przez nowego
najemce¢ kwoty partycypacji w wysokosci wyptaconej poprzedniemu najemcy.

Art. 30. 1. SIM moze wynaja¢ lokal mieszkalny wybudowany przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. lub przy wykorzysta-
niu finansowania zwrotnego osobie fizycznej, jezeli:*?

1) osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspolnego zamieszkania, w dniu objecia lokalu, nie posiadajg tytutu praw-
nego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci,

2D Dodany przez art. 1 pkt 5 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 7.

2 Wprowadzenie do wyliczenia ze zmiang wprowadzona przez art. 7 pkt 7 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2; wprowadzenie do
wyliczenia ze zmiang wprowadzong przez art. 7 pkt 13 lit. a tiret pierwsze ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2; weszto w zycie
z dniem 1 lipca 2021 r.
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2) $redni miesigczny dochod gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktorym jest zawierana umowa
najmu lokalu wybudowanego przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na
podstawie wnioskow o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r., w przypadku, gdy z budowg lokalu byto zwia-
zane zawarcie umowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 lub w art. 29a ust. 1, lub wybudowanego przy udziale finanso-
wania zwrotnego, w przypadku, gdy z budowa lokalu bylo zwigzane zawarcie umowy, o ktérej mowa w art. 29
ust. 2b, nie przekracza 1,3 ostatnio ogloszonego przeci¢tnego wynagrodzenia miesigcznego brutto w gospodarce na-
rodowej w wojewodztwie, na terenie ktorego polozony jest lokal mieszkalny, wigcej niz o:

a)™ 5% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
b)*Y 55% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
¢)™ dalsze 35% na kazda dodatkowa osobe w gospodarstwie domowym o wigkszej liczbie 0s6b,

2a) $redni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktorym jest zawierana umowa
najmu lokalu mieszkalnego wybudowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego lub przy wykorzystaniu
kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt ztozonych do dnia
30 wrzesnia 2009 r. w innych przypadkach, niz wskazane w pkt 2, nie przekracza:

a)*® 100% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
b)*” 145% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
¢)*® 175% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,
d)* 205% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

e)’” 205% w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe, powickszone o dodatkowe 35% na kazdg kolejng osobe
w gospodarstwie domowym

—iloczynu wysokos$ci ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesigcznego brutto w gospodarce narodo-
wej w wojewddztwie, na terenie ktorego potozony jest lokal mieszkalny, oraz wspotczynnika 1,2.

3) (uchylony)

1a.'” SIM moze wynaja¢ lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadajacej tytul prawny do lokalu w innej
miejscowosci lub osobie wchodzacej w sktad gospodarstwa domowego, ktorego cztonek posiada tytut prawny do lokalu
w innej miejscowosci, jezeli zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana z podjgciem przez cztonka gospodarstwa domo-
wego pracy w poblizu miejsca potozenia zasobow SIM, w ktdrych znajduje si¢ lokal, o ktérego wynajem si¢ ubiega.

1b. W przypadku wystapienia waznych przyczyn uzasadniajacych zamiang lokalu mieszkalnego, w szczegdlnosci
takich jak powigkszenie lub zmniejszenie si¢ gospodarstwa domowego lub obnizenie si¢ stanu technicznego lokalu utrud-
niajacego uzytkowanie lokalu do:

1) dotychczasowych najemcéw lokali mieszkalnych, z ktérymi po rozwigzaniu umowy najmu zostanie zawarta nowa
umowa najmu lokalu mieszkalnego, przy ustalaniu dopuszczalnej wysokosci sredniego miesiecznego dochodu gos-
podarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktorym jest zawierana kolejna umowa najmu,

2) nowych uméw najmu w zakresie zasad najmu innych niz wskazane w pkt 1

— stosuje si¢ przepisy obowigzujagce w dniu zawarcia umowy najmu pierwszego lokalu.

) Ze zmiang wprowadzong przez art. 7 pkt 13 lit. a tiret drugie podwojne tiret pierwsze ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2; weszto

w zycie z dniem 1 lipca 2021 r.

Ze zmiang wprowadzong przez art. 7 pkt 13 lit. a tiret drugie podwdjne tiret drugie ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2; weszto
w zycie z dniem 1 lipca 2021 .

Ze zmiang wprowadzong przez art. 7 pkt 13 lit. a tiret drugie podwojne tiret trzecie ustawy, o ktérej mowa w odno$niku 2; weszto
w zycie z dniem 1 lipca 2021 r.

Ze zmiang wprowadzong przez art. 7 pkt 13 lit. a tiret trzecie podwdjne tiret pierwsze ustawy, o ktorej mowa w odno$niku 2; weszto
w zycie z dniem 1 lipca 2021 .

Ze zmiang wprowadzong przez art. 7 pkt 13 lit. a tiret trzecie podwojne tiret drugie ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2; weszto
w zycie z dniem 1 lipca 2021 r.

Ze zmiang wprowadzong przez art. 7 pkt 13 lit. a tiret trzecie podwdjne tiret trzecie ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2; weszto
w zycie z dniem 1 lipca 2021 .

Ze zmiang wprowadzong przez art. 7 pkt 13 lit. a tiret trzecie podwojne tiret czwarte ustawy, o ktorej mowa w odnoséniku 2; weszto
w zycie z dniem 1 lipca 2021 r.

Ze zmianami wprowadzonymi przez art. 7 pkt 13 lit. a tiret trzecie podwojne tiret pigte potrdjne tiret pierwsze i potrojne tiret drugie
ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2; weszly w zycie z dniem 1 lipca 2021 r.

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)
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2. Prezes Gléwnego Urzedu Statystycznego oglasza do konca IV kwartalu kazdego roku, w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, w drodze obwieszczenia, wysoko$¢ przecigtnego miesiecznego wynagrodze-
nia brutto w gospodarce narodowej w wojewodztwach za ubiegly rok.

3.9 Osoba ubiegajaca sie o najem lokalu mieszkalnego jest obowiazana ztozy¢ SIM deklaracje o $rednim miesiecz-
nym dochodzie gospodarstwa domowego w roku poprzednim oraz przedstawi¢ zaswiadczenie wlasciwego miejscowo
urzedu skarbowego o wysokos$ci dochodéw uzyskanych przez te osobe oraz osoby zgloszone przez nig do wspdlnego
zamieszkania.

3a.!” Najemca jest obowiazany informowaé SIM niezwlocznie o uzyskaniu tytutu prawnego do innego lokalu miesz-
kalnego.

4. (uchylony)

4a. (uchylony)*"”

4b.*? Za dochdd, o ktorym mowa w ust. 3, uwaza si¢ dochdd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o do-
datkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133 oraz z 2021 r. poz. 11).

5. W razie:

1)'? ztozenia przez najemce w deklaracji o$wiadczen niezgodnych z prawda, SIM wypowiada umowe najmu bez zacho-
wania terminu wypowiedzenia; po rozwigzaniu umowy osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego jest obowigzana
ptaci¢ SIM miesigczne odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokos$ci 200% czynszu miesigcznego, jaki ptaci-
taby, gdyby umowa nie zostala rozwigzana;

2)  (uchylony)
3) (uchylony)
3a) (uchylony)

4)' gdy najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci, SIM wypowiada umo-
we w czesci dotyczacej czynszu lub wypowiada umowe najmu.

Sa. W przypadku okreslonym w ust. 5 pkt 4 przy ustalaniu nowej stawki czynszu nie stosuje si¢ przepisu art. 28 ust. 2.
5b. (uchylony)

Sc. (uchylony)

6. (uchylony)

7.'9 W sprawach dotyczacych sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkéw gos-
podarstwa domowego, jak tez dokumentow, ktére do deklaracji nalezy dotaczy¢ lub ktore powinny by¢ przez sktadajg-
cych deklaracje przechowywane w celu udostepnienia na zadanie SIM, stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych dotyczace deklarowania dochodow przy ustaleniu wysokosci dodatkow
mieszkaniowych.

Art. 30a. 1. SIM moze wynajac¢ lokal mieszkalny powiatowi, gminie, jednoosobowej spotce gminnej lub zwigzkowi

miedzygminnemu w celu:*”

1) podnajmowania tego lokalu osobie fizycznej lub
2) prowadzenia w nim mieszkania chronionego, o ktorym mowa w przepisach o pomocy spotecznej, lub
3) ulokowania w nim placéwki opiekunczo-wychowawczej dla nie wigcej niz czternasciorga dzieci.
2. SIM moze wynaja¢ lokal mieszkalny organizacji pozytku publicznego w celu:'®
1) prowadzenia w nim mieszkania chronionego, o ktorym mowa w przepisach o pomocy spotecznej, lub

2)* ulokowania w nim placowki opiekunczo-wychowawczej dla nie wiecej niz czternasciorga dzieci, lub

3D Przez art. 7 pkt 13 lit. b ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2; weszta w zycie z dniem 1 lipca 2021 r.

32 Dodany przez art. 7 pkt 13 lit. ¢ ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2; weszta w zycie z dniem 1 lipca 2021 r.

33 Wprowadzenie do wyliczenia w brzmieniu ustalonym przez art. 7 pkt 14 lit. a ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.
3 Ze zmiang wprowadzong przez art. 7 pkt 14 lit. b tiret pierwsze ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.



Dziennik Ustaw — 18— Poz. 2224

3)* udostepniania tego lokalu mieszkalnego osobie fizycznej w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w ramach
dzialalno$ci prowadzonej przez t¢ organizacje¢ pozytku publicznego w zakresie zadan publicznych, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1 pkt 1, 1a, 2, 5a, 7, 24, 28, 31 i 32 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicz-
nego i o wolontariacie.

3.%9 SIM moze wynajaé lokal mieszkalny pracodawcy niebedacemu osoba fizyczng dziatajacemu w celu udostepnie-
nia tego lokalu swojemu pracownikowi. Z tytulu udostepnienia lokalu mieszkalnego wynajetego od SIM pracodawca
moze pobiera¢ od pracownika wylacznie optaty pokrywajace koszty tego najmu.

Art. 30b.”” 1. Lokal mieszkalny wybudowany przy wykorzystaniu finansowego wsparcia, o ktorym mowa w art. 5
ust. 1 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chro-
nionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen®, nie moze byé wynajety przez
SIM podmiotowi, o ktorym mowa w art. 30a ust. 3.

2. Lokal mieszkalny wybudowany przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na
podstawie wnioskow o kredyt zlozonych do dnia 30 wrze$nia 2009 r. lub przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego
moze by¢ wynajety przez SIM podmiotowi, o ktorym mowa w art. 30a ust. 3, jezeli:

1) laczna liczba takich lokali mieszkalnych wynajmowanych przez SIM takim podmiotom nie przekracza 10% wszyst-
kich lokali wybudowanych przez t¢ SIM z wykorzystaniem tego kredytu lub tego finansowania;

2) podmiot ten jest strong zawartej z SIM umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy tego lokalu albo staje si¢
strong takiej umowy z dniem zawarcia umowy najmu tego lokalu.

3. W przypadku gdy podmiot, o ktorym mowa w art. 30a ust. 3, zobowigze si¢ do udostepniania lokalu mieszkalnego
wylacznie pracownikom spetniajgcym warunek, o ktérym mowa w art. 30 ust. 1 pkt 2, przepisu ust. 2 pkt 1 nie stosuje sig.

Art. 31. 1."Y Kryteria i tryb przeznaczania mieszkan dla konkretnych najemcow okresla umowa spotki albo statut
SIM. Zasady wspotdziatania SIM z gming lub gminami okresla umowa.

2. (uchylony)

Art. 32. 1. Umowa najmu moze przewidywaé obowigzek wplacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie
nalezno$ci z tytulu najmu, istniejagcych w dniu opréznienia lokalu.

2.'9 Zwrot zwaloryzowanej kaucji w przypadku wypowiedzenia przez SIM umowy w czesci dotyczacej czynszu na
podstawie art. 30 ust. 5 pkt 4 nastgpuje w kwocie rownej iloczynowi kwoty miesigcznego czynszu obowigzujacego w dniu
zwrotu kaucji 1 krotno$ci czynszu przyjetej przy pobieraniu kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana i nie
wyzszej niz 150% kaucji pobrane;j.

Art. 322 W przypadku lokali mieszkalnych w zasobach SIM wybudowanych bez udziatu kredytu udzielonego
przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. lub finan-
sowania zwrotnego SIM moze zdecydowac, ze do najmu tych lokali bgdg stosowane odpowiednio przepisy art. 30 ust. 3,
3a, 517, jezeli lokale te stuza zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j i zostaly wybudowane
z udziatem gminy.

Art. 33 W sprawach nieuregulowanych w rozdziale 4 irozdziale 4aa stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
oraz przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny dotyczace najmu.

Rozdzial 4a
(uchylony)

3% Dodany przez art. 7 pkt 14 lit. b tiret drugie ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2; ze zmiang wprowadzong przez art. 1 pkt 6 usta-

wy, o ktorej mowa w odnosniku 7.

Dodany przez art. 7 pkt 14 lit. c ustawy, o ktérej mowa w odnos$niku 2.

Dodany przez art. 7 pkt 15 ustawy, o ktorej mowa w odno$niku 2.

Ze zmiang wprowadzong przez art. 7 pkt 7 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2; ze zmiang wprowadzong przez art. 1 pkt 7 usta-
wy, o ktorej mowa w odnosniku 7.

W brzmieniu ustalonym przez art. 7 pkt 16 ustawy, o ktoérej mowa w odnosniku 2.

36)
37)
38)

39)
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Rozdzial 4aa*”

Rozliczenie partycypacji w okresie najmu lokalu mieszkalnego

Oddziat 1
Przepisy ogdlne

Art. 33da. 1. Wplacona przez osobe fizyczna partycypacja w kosztach budowy lokalu mieszkalnego wybudo-
wanego przy wykorzystaniu kredytu:

1) o ktérym mowa w art. 15a ust. 1 albo
2) udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wniosku zloZonego do dnia 30 wrzes$nia 2009 r.
— podlega rozliczeniu.

2. Rozliczenie partycypacji nastepuje na wniosek najemcy zlozony nie wcze$niej niz po dniu calkowitej splaty
kredytu przy wykorzystaniu ktérego wybudowano lokal mieszkalny.

3. Rozliczenie partycypacji nastepuje na zasadach okresSlonych w zawartej miedzy najemca a SIM umowie
najmu:
1) uwzgledniajacej okresowe rozliczenie partycypacji;
2) uwzgledniajacej calkowite rozliczenie partycypacji albo
3) instytucjonalnego lokalu z doj$ciem do wlasnos$ci, o ktérej mowa w art. 19k ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.

o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, uwzgledniajacej
rozliczenie partycypacji, zwanej dalej ,,umowa najmu instytucjonalnego z doj$ciem do wlasnosci”.

Art. 33db. 1. Z wnioskiem o zmian¢ dotychczasowej umowy najmu na umowe najmu uwzgledniajaca rozlicze-
nie partycypacji moze wystapi¢ do SIM najemca:
1) bedacy przez co najmniej S lat strona obowigzujacej umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy tego
lokalu oraz
2) niezalegajacy w okresie co najmniej 5 lat poprzedzajacych zloZenie wniosku z:
a) zaplata czynszu, o ktérym mowa w art. 28 ust. 1,
b) oplatami z tytulu kosztow, o ktérych mowa w art. 28 ust. 3 pkt 2,
¢) oplatami niezaleznymi od SIM a przez nie pobieranymi

— za miesiac przez laczny okres nie dluzszy niz 3 miesiace.

2. W terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku SIM przedstawia najemcy na piSmie warunki umowy naj-
mu uwzgledniajacej rozliczenie partycypacji i wyznacza mu termin, nie krétszy niz 30 dni od dnia otrzymania tych
warunkéw, na ich przyjecie albo zgloszenie uwag.

3. Uwagi najemcy zgloszone do warunkéw umowy najmu uwzgledniajacej rozliczenie partycypacji SIM roz-
patruje w terminie 14 dni od dnia ich otrzymania, a nastepnie informuje najemce na piSmie o sposobie ich roz-
patrzenia wyznaczajac mu termin, nie krétszy niz 14 dni od dnia otrzymania tej informacji, na przyjecie warun-
kow. Brak o$wiadczenia najemcy w wyznaczonym terminie o przyjeciu warunkéw umowy najmu uwzgledniajacej
rozliczenie partycypacji jest rownoznaczny z nieprzyjeciem tych warunkow.

4. Nieprzyjecie przez najemce warunkéw umowy najmu uwzgledniajacej rozliczenie partycypacji w wyzna-
czonym terminie oznacza wycofanie wniosku. Z ponownym wnioskiem najemca moze wystapi¢ nie wczesniej niz po
uplywie 12 miesiecy od dnia wycofania wniosku.

Art. 33dc. Wniosek o zmiane¢ dotychczasowej umowy najmu na umowe, o ktérej mowa w art. 33da ust. 3 pkt 1
lub 2, SIM moze odrzucié, jezeli przez okres co najmniej 5 lat poprzedzajacych dzien splaty kredytu udzielonego
na realizacje przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego pobieralo od najemcy czynsz nieprzekraczajacy w skali roku:

1) 3,5% wartosci odtworzeniowej, o ktérej mowa w art. 28 ust. 2 pkt 1 — w przypadku lokali mieszalnych, o kto6-
rych mowa w art. 28 ust. 2 pkt 1;

2)  4,5% wartoSci odtworzeniowej, o ktorej mowa w art. 28 ust. 2 pkt 1 — w przypadku lokali mieszalnych, o kté-
rych mowa w art. 28 ust. 2 pkt 2.

40 Rozdziat dodany przez art. 7 pkt 17 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2; wejdzie w zycie z dniem 1 stycznia 2022 r.
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Oddzial 2

Umowa najmu lokalu mieszkalnego uwzgledniajgca okresowe rozliczenie partycypacji

Art. 33dd. 1. Rozliczenie partycypacji w ramach umowy najmu uwzgledniajgcej okresowe rozliczenie party-
cypacji nastepuje w czeSciach zaliczanych na poczet czynszu miesiecznego najemcy przez okres okreslony w umo-
wie najmu uwzgledniajgcej to rozliczenie.

2. W przedstawionych warunkach umowy najmu uwzgledniajacej okresowe rozliczenie partycypacji SIM wska-
zuje:

1) proponowana wysoko$¢ czeSci zaliczanej na poczet czynszu miesiecznego najemcy, nie nizsza niz ustalona
wedlug stanu na dzien zlozenia wniosku kwota obliczona wedlug wzoru:

0,5 «R,, jezeli< 0,3 * C;

PZC =
0,3+ C, w pozostalych przypadkach,

gdzie poszczegélne symbole oznaczaja:

P,.— czes$¢ partycypacji, zaliczana przez SIM na poczet czynszu miesiecznego najemcy w okresie uzytko-
wania lokalu na postawie umowy najmu uwzgledniajacej okresowe rozliczenie partycypacji,

R,— S$rednia miesieczna wysokos$¢ raty splaty kredytu udzielonego na realizacje przedsiewziecia inwesty-
cyjno-budowlanego w okresie ostatnich 12 miesi¢cy splaty tego kredytu, przypadajaca na lokal,
ktorego dotyczy rozliczenie partycypacji,

C,— $redni miesieczny czynsz za najem lokalu, ktérego dotyczy rozliczenie partycypacji, w okresie ostat-
nich 60 miesiecy;

2) proponowany okres rozliczania partycypacji w ramach umowy najmu uwzgledniajacej okresowe rozliczenie
partycypacji, nie dluzszy niz 180 miesiecy;

3) proponowana kwote partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego po uplywie okresu rozliczania par-
tycypacji zgodnie z propozycjami okreslonymi w pkt 1 i 2, obliczona wedlug wzoru:

P, * C, * (100% —0,75% %)
PWI - C - chi * k;

gdzie poszczegolne symbole oznaczaja:

P,1— nowg kwote partycypacji najemcy w kosztach budowy lokalu mieszkalnego po zakonczeniu okresu
rozliczania w ramach umowy najmu uwzgledniajgcej okresowe rozliczenie partycypacji,

P, — kwote wplaconej partycypacji,

C,.— S$rednia arytmetyczna czterech kolejnych wartosci wskaznika ceny 1 m’ powierzchni uiytkowej
budynku mieszkalnego, ogloszonych przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego na podstawie
art. 3b ust. 4 ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektéorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyplaconych premii
gwarancyjnych dla kwartaléw poprzedzajacych kwartal, w ktérym najemca zlozyl wniosek o zmiane
dotychczasowej umowy najmu na umowe najmu uwzgledniajaca okresowe rozliczenie partycypaciji,

C,— S$rednia arytmetyczna warto$ci wskaznika ceny 1 m”> powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
ogloszonego przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego dla kwartalu, w ktorym nastapilo za-
warcie umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, oraz dla trzech po-
przedzajacych ten kwartal okreséw kwartalnych,

n, — liczbe pelnych kwartaléw przypadajacych w okresie od dnia zawarcia umowy najmu lokalu do dnia,
w ktérym najemca zlozyl wniosek o zmiane dotychczasowej umowy najmu na umowe najmu uwzgled-
niajacq okresowe rozliczenie partycypaciji,

P,i— proponowana miesieczna kwote partycypacji, zaliczana przez SIM na poczet czynszu miesi¢cznego
najemcy w okresie uzytkowania lokalu na podstawie umowy najmu uwzgledniajacej okresowe roz-
liczenie partycypacji,

k - liczbe miesiecy w proponowanym okresie rozliczania partycypacji.
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Art. 33de. Kwota partycypacji okre$lona w umowie najmu uwzgledniajacej okresowe rozliczenie partycypacji
obliczana jest wedlug wzoru, o ktérym mowa w art. 33dd ust. 2 pkt 3, na podstawie okreslonych w tej umowie:

1) wysokoS$ci miesiecznej kwoty partycypacji, jaka jest zaliczana przez SIM na poczet czynszu miesiecznego na-
jemcy;

2) liczby miesi¢ecy w przyjetym okresie rozliczania partycypacji.

Art. 33df. 1. W przypadku rozwiazania przez najemc¢ umowy najmu uwzgledniajacej okresowe rozliczenie
partycypacji i oproznienia lokalu po uplywie okresu rozliczania partycypacji, kwota partycypacji, o ktorej mowa
w art. 33dd ust. 2 pkt 3, podlega zwrotowi najemcy nie p6zniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia oproéznienia
lokalu.

2. W przypadku rozwiazania przez najemce¢ umowy najmu uwzgledniajacej okresowe rozliczenie partycypacji
i oproznienia lokalu przed uplywem okresu rozliczania partycypacji, kwote zwracanej najemcy partycypacji SIM
powieksza o laczng kwote miesiecznych kwot partycypacji, jakie mialy by¢ zaliczane na poczet czynszu miesiecz-
nego najemcy w pozostalych miesigcach okresu rozliczeniowego zgodnie z ta umowa.

3. SIM moze pobra¢ od nowego najemcy lokalu mieszkalnego opréznionego w sposéb, o ktéorym mowa w ust. 1
albo 2, kwote partycypacji w wysokosci nie wiekszej niz kwota wyplacona poprzedniemu najemcy.

Art. 33dg. Osoby wstepujace w stosunek najmu po $mierci najemcy bedacego strona umowy najmu uwzgled-
niajacej okresowe rozliczenie partycypacji wstepuja w ten stosunek na zasadach okreslonych w tej umowie.

Oddzial 3

Umowa najmu lokalu mieszkalnego uwzgledniajaca calkowite rozliczenie partycypacji

Art. 33dh. Z wnioskiem o zmiane¢ dotychczasowej umowy najmu na umowe najmu uwzgledniajaca calkowite
rozliczenie partycypacji moze wystapi¢ do SIM najemca, ktéry poza spelnieniem warunkoéw, o ktérych mowa
w art. 33db ust. 1, osiagnal wiek emerytalny, o ktorym mowa w art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o eme-
ryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spolecznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 291, 353, 794 i 1621).

Art. 33di. 1. Rozliczenie partycypacji w ramach umowy najmu uwzgledniajacej calkowite rozliczenie partycy-
pacji nastepuje w czeSciach zaliczanych na poczet czynszu miesigcznego najemcy do dnia wygasniecia jego praw
jako strony umowy najmu.

2. W przedstawionych warunkach umowy najmu uwzgledniajacej calkowite rozliczenie partycypacji SIM wska-
zuje proponowana wysoko$¢ czesci zaliczanej na poczet czynszu miesigcznego najemcy, nie nizsza niz 80% ustalo-
nej wedlug stanu na dzien zlozenia wniosku kwoty obliczonej zgodnie z wzorem, o ktorym mowa w art. 33dd
ust. 2 pkt 1.

Art. 33dj. Osoby wstepujace w stosunek najmu po $mierci najemcy bedacego strong umowy najmu uwzgled-
niajacej calkowite rozliczenie partycypacji wstepuja w ten stosunek na zasadach okreslonych w tej umowie wylacz-
nie w przypadku zamieszkiwania w lokalu bedacym przedmiotem tej umowy przez caly okres jej obowigzywania,
a w dniu zawierania tej umowy osiggnely wiek emerytalny, o ktérym mowa w art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 17 grud-
nia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spolecznych.

Oddzial 4

Umowa najmu instytucjonalnego z dojsciem do wlasno$ci uwzgledniajaca rozliczenie partycypacji

Art. 33dk. Z wnioskiem o zmian¢ dotychczasowej umowy najmu na umowe najmu instytucjonalnego z doj$ciem
do wlasnosci uwzgledniajacej rozliczenie partycypacji moze wystapi¢ do SIM najemca, ktory poza spelnieniem wa-
runkow, o ktérych mowa w art. 33db ust. 1, partycypowal w kosztach budowy lokalu w wysoko$ci nie nizszej niz:

1) 20% kosztéw budowy tego lokalu — w przypadku lokalu wybudowanego w ramach przedsiewziecia inwesty-
cyjno-budowlanego zlokalizowanego poza obszarem miasta bedacego siedziba wojewody lub sejmiku woje-
wodztwa albo miasta na prawach powiatu liczacego powyzej 100 tys. mieszkancow albo

2)  25% kosztow budowy tego lokalu — w przypadku lokalu wybudowanego w ramach przedsiewziecia inwesty-
cyjno-budowlanego zlokalizowanego w obszarze miasta bedacego siedziba wojewody lub sejmiku wojewddz-
twa albo miasta na prawach powiatu liczacego powyzej 100 tys. mieszkancow

— chyba ze statut SIM przewiduje nizsza wysoko$¢ partycypacji uprawniajaca do jej rozliczenia na zasadach ni-
niejszego oddziatu.
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Art. 33dl. 1. Rozliczenie partycypacji w ramach najmu instytucjonalnego z dojsciem do wlasnos$ci nastepuje
w czesciach zaliczanych na poczet comiesiecznych rat, o ktérych mowa w art. 191 ust. 4 pkt 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Rozliczenia
partycypacji dokonuje si¢ z dniem, w ktorym laczna, zaliczona w tym trybie na poczet rat kwota, osiagnie réwno-
wartos¢ kwoty tej partycypacji.

2. W przypadku zmiany umowy najmu na umowe najmu instytucjonalnego z dojsciem do wlasnosci cene loka-
lu mieszkalnego stanowi warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalona zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899), jednak nie wyzsza niz obliczona wedlug wzoru:

C=Pz/u,
gdzie poszczegolne symbole oznaczaja:
C — cene lokalu mieszkalnego,
Pz- kwote zwracanej partycypacji, ustalong wedlug stanu na dzien zlozenia wniosku i obliczona wedlug

wzoru okreslonego w art. 29a ust. 3,
u — udzial kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego.

3. Okreslony w zawieranej umowie najmu instytucjonalnego z dojsciem do wlasnos$ci termin dojScia do wlas-
nosci moze uplywaé wezesniej niz 10 lat od dnia zawarcia umowy wylacznie z inicjatywy wnioskodawcy.

4. W przypadku lokalu wybudowanego w ramach przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, z ktérego reali-
zacja bylo zwiazane zawarcie umowy, o ktérej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym
wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdom-
nych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen®, okreslony w zawieranej umowie najmu instytucjonalnego z doj-
$ciem do wlasnosci termin doj$cia do tej wlasnosci nie moze uplywaé¢ wezesniej niz w terminie wynikajacym z art. 7e
tej ustawy.

Art. 33dm. W zakresie nieuregulowanym przepisami niniejszego oddzialu do ustanowienia odrebnej wlasnosci
lokalu na skutek zmiany umowy najmu na umowe najmu instytucjonalnego z dojsciem do wlasnosci uwzglednia-
jaca rozliczenie partycypacji, stosuje si¢ przepisy art. 33ea—33j.

Rozdziatl 4b

Wyodrebnianie na wlasnos¢ lokali mieszkalnych wybudowanych na wynajem przy wykorzystaniu kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego

Art. 33e. (uchylony)*"

Art. 33ea.*” 1. Przeniesienie przez SIM na najemce whasnosci lokalu mieszkalnego wybudowanego przy wykorzy-
staniu finansowania zwrotnego albo wybudowanego przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa
Krajowego na podstawie wniosku zlozonego do dnia 30 wrzesnia 2009 r. moze nastapi¢ wylacznie na zasadach okreslo-
nych w niniejszym rozdziale albo oddziale 1 i oddziale 4 rozdziatu 4aa.

2. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ wylacznie do 0sob fizycznych bedacych przez co najmniej 5 lat stronami
obowiazujacej umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy wynajmowanego przez nie lokalu.

3. Przeniesienie na najemce wlasnosci lokalu mieszkalnego wybudowanego przy wykorzystaniu kredytu udzielonego
przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wniosku ztozonego do dnia 30 wrzesnia 2009 r. obejmuje przeniesie-
nie na najemc¢ wlasno$ci pomieszczenia przynaleznego do tego lokalu.

4. Przeniesienie na najemce wtasnos$ci lokalu mieszkalnego wybudowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrot-
nego obejmuje przeniesienie na najemc¢ wlasnosci pomieszczenia przynaleznego do tego lokalu, chyba ze SIM i najemca
zdecyduja inacze;j.

5. Przeniesienie na najemce¢ wlasnosci garazu lub udzialu w garazu wielostanowiskowym, wybudowanego przy wy-
korzystaniu finansowania zwrotnego moze nastapic¢ po uprzedniej splacie czesci zadtuzenia kredytowego, przypadajacego
na ten garaz lub udzial w garazu wielostanowiskowym, z uwzglgdnieniem art. 33f ust. 3.

4D Przez art. 7 pkt 18 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.
2 Dodany przez art. 7 pkt 19 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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Art. 33f. 1. (uchylony)*

1a.* Najemca moze wystapi¢ do SIM z wnioskiem o przeniesienie na niego wiasnosci lokalu mieszkalnego po
uptywie 5 lat od dnia, w ktérym wydano pozwolenie na uzytkowanie budynku, w ktorym znajduje si¢ ten lokal.

16.*Y W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach przedsigwziecia inwestycyjno-budowlanego, na
ktérego pokrycie czgéci kosztow udzielono finansowego wsparcia, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 8 grudnia
2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schro-
nisk dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen®, z wnioskiem o przeniesienie wiasnosci lokalu najemca
moze wystapic¢ po uptywie 15 lat od dnia rozliczenia kosztow przedsiewzigcia.

1c.*” Decyzje o wyodrebnieniu na whasno$é lokalu mieszkalnego podejmuje zgromadzenie wspolnikow, walne zgro-
madzenie akcjonariuszy albo walne zgromadzenie SIM.

1d.* W przypadku podjecia decyzji o wyodrebnieniu na whasno$é lokalu mieszkalnego przeniesienie whasnosci tego
lokalu na najemce nastgpuje w drodze umowy sprzedazy. Cena lokalu nie moze by¢ nizsza niz jego warto$¢ rynkowa
ustalona zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

2.%) Cena lokalu mieszkalnego uwzglednia pokrycie wszystkich zobowigzan przypadajacych na ten lokal, w tym
sptate odpowiedniej czgéci zadluzenia kredytowego SIM wraz z odsetkami i koszty wyceny nieruchomosci, a w przy-
padku lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach przedsigwzigcia, na ktére Bank Gospodarstwa Krajowego udzielit
kredytu na podstawie wniosku ztozonego do dnia 30 wrzesnia 2009 r., takze sptate przypadajacej na ten lokal mieszkalny
czeséci umorzenia kredytu w kwocie nominalne;j.

3.%) Na wniosek SIM Bank Gospodarstwa Krajowego, w terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku, ustala wyso-
kos¢ zadtuzenia przypadajacego na wyodrgbniony na wiasnos¢ lokal z tytutu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Kra-
jowego kredytu, a w przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach przedsigwzi¢cia, na ktore Bank Gospodar-
stwa Krajowego udzielit kredytu na podstawie wniosku ztozonego do dnia 30 wrzesnia 2009 r., takze wysokos¢ przypada-
jacej na ten lokal czg$ci umorzenia kredytu.

4. Sptata przypadajacej na lokal mieszkalny czg¢$ci umorzenia kredytu zasila Fundusz Doptat, o ktorym mowa w ustawie
z dnia 5 grudnia 2002 r. o doptatach do oprocentowania kredytdw mieszkaniowych o statej stopie procentowe;.

5. Kwote partycypacji w kosztach budowy lokalu, ktéra odpowiada kwocie stanowiacej odsetek aktualnej warto$ci
rynkowej lokalu rowny udzialowi wniesionej kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu, nie mniejszej jednak niz
warto$¢ nominalna wptaconej partycypacji, zalicza si¢ na poczet ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego.

6. Bank Gospodarstwa Krajowego przeznacza $rodki uzyskane ze splaty kredytow udzielonych na podstawie wnios-
kéw o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 20009 r. na realizacj¢ rzadowych programéw popierania budownictwa miesz-
kaniowego.

Art. 33g. Po splacie calosci przypadajacego na lokal mieszkalny zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami, o ktorym
mowa w art. 33f ust. 2, Bank Gospodarstwa Krajowego proporcjonalnie do dokonanej sptaty zobowiazan z tytutu udzie-
lonego kredytu, ustala nizsza kwotg kolejnej miesigcznej sptaty pozostatego zadtuzenia kredytobiorcy.

Art. 33h. 1. Uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkalnego $rodki, pomniejszone o wydatki zwigzane ze sptatg wszyst-
kich zobowigzan i kosztow, o ktorych mowa w art. 33f ust. 2, oraz kwote odpowiadajacg iloczynowi ceny sprzedazy oraz
wskaznika rownego ilorazowi kosztow wlasnych kredytobiorcy w catkowitych kosztach realizacji przedsigwzigcia finan-
sowanego kredytem udzielonym przez Bank Gospodarstwa Krajowego, podlegaja sptacie do Funduszu Doptat.

2. Wptata $rodkow:
1) podlegajacych zgodnie z ust. 1 sptacie do Funduszu Doptat,
2)  ztytulu splaty zadluzenia przypadajacego na wyodrebniany na wlasnosc lokal,
3) ztytulu splaty przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia

— dokonywana przez osobe¢ fizyczng, o ktérej mowa w art. 33ea ust. 2, nastepuje na bedacy w posiadaniu SIM rachunek
powierniczy, prowadzony zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z2020 r.
poz. 1896, z pozn. zm.*?).*”

43)
44)
45)
46)

Przez art. 7 pkt 20 lit. a ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.

Dodany przez art. 7 pkt 20 lit. b ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.

W brzmieniu ustalonym przez art. 7 pkt 20 lit. ¢ ustawy, o ktoérej mowa w odno$niku 2.

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogltoszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680,
815, 1177, 1598, 1626 i 1666.

M Czes¢ wspolna ze zmianami wprowadzonymi przez art. 7 pkt 8 i 21 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.
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3.'Y SIM w terminie 7 dni od dnia otrzymania $rodkéw, o ktorych mowa w ust. 2, przekazuje $rodki z tytutu splaty
zadluzenia przypadajacego na wyodrgbniany na wiasno$¢ lokal na rachunek Banku Gospodarstwa Krajowego, a $rodki
podlegajace, zgodnie z ust. 1, sptacie do Funduszu Doptat oraz $rodki z tytutu sptaty przypadajacej na ten lokal czgsci
umorzenia na rachunek Funduszu Doptat.

Art. 33i. 1. W przypadku podzialu nieruchomosci, polegajacego na ustanowieniu odrebnej whasnosci chocby jednego
lokalu na rzecz najemcy, obciazonej hipoteka zabezpieczajaca kredyt, z ktorego $rodki finansowe przeznaczono na po-
trzeby tej nieruchomos$ci, hipoteka tagczna nie powstaje.

2. Po splacie przez SIM zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami, o ktorym mowa w art. 33f ust. 2, najemca
lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 33ea ust. 2, uzyskuje prawo odrebnej wtasnosci lokalu bez obcigzen hipo-
tecznych.

3. Dokonanie podziatu, o ktorym mowa w ust. 1, powoduje wygasnigcie hipoteki obcigzajacej nieruchomos¢, zabez-
pieczajacej kredyt, z ktorego $rodki finansowe przeznaczono na potrzeby innej nieruchomosci. W celu zabezpieczenia
kredytu zabezpieczonego poprzednio hipoteka, ktora wygasta, obcigza si¢ hipoteka nieruchomos$é, na potrzeby ktorej
przeznaczone zostaly $rodki pochodzace z tego kredytu, lub inng nieruchomos¢.

Art. 33j. 1.'Y Zarzad nieruchomoscia wspolna stanowigca wspotwlasnosé SIM jest wykonywany przez towarzystwo
jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1048).

2. Wickszo$¢ wiascicieli lokali wyodrebnionych na wlasnos¢ w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspdlnej, moze dokonaé zmiany, ustalonego w trybie
ust. 1, sposobu zarzadu nieruchomoécig wspolng. Art. 18 ust. 2a ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali sto-
suje si¢ odpowiednio.

3.*) W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrebnej whasnosci lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, z wyjatkiem przepiséw art. 23 ust. 2a i 2b tej ustawy.

Art. 33k.>” Do wyodrebniania na wiasnos¢ lokali mieszkalnych wybudowanych na wynajem przez spotdzielnie
mieszkaniowe lub spotki gminne przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego albo kredytu udzielonego przez Bank Gos-
podarstwa Krajowego na podstawie wniosku zlozonego do dnia 30 wrzesnia 2009 r., przepisy art. 33ea—33j stosuje si¢
odpowiednio.

Rozdziat 4¢>V

Wsparcie gmin ze Srodkow Rzgdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa

Art. 331. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkal-
nictwa udziela gminie wsparcia ze $§rodkéw Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa, zwanego dalej ,,Fundu-
szem”, na sfinansowanie cze$ci lub catosci dziatania polegajacego na objeciu przez t¢ gming udziatow lub akcji w:

1) tworzonym SIM;
2) istniejgcym SIM.

Art. 331a.°” 1. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa moze przekaza¢ czgs¢ wolnych $rodkéw Funduszu do Funduszu Doptat.

2. Przekazane do Funduszu Doplat $rodki, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ wylacznie na finansowe wsparcie
udzielone na podstawie ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wyna-
jem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla 0s6b bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen.

48)
49)
50)
51)
52)

Ze zmianami wprowadzonymi przez art. 7 pkt 8 1 22 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.

Ze zmiang wprowadzong przez art. 7 pkt 23 ustawy, o ktorej mowa w odno$niku 2.

W brzmieniu ustalonym przez art. 7 pkt 24 ustawy, o ktoérej mowa w odno$niku 2.

Rozdzial dodany przez art. 7 pkt 25 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.

Dodany przez art. 68 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177), ktéra wejdzie w zycie z dniem 1 lipca 2022 r.; wszedt w Zycie z dniem
1 lipca 2021 1.
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Art. 331b.° 1. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa moze przekaza¢ czg$¢ wolnych srodkéw Funduszu do Funduszu Termomodernizacji i Remontow.

2. Przekazane do Funduszu Termomodernizacji i Remontoéw $rodki, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ wy-
Iacznie na premie, o ktorych mowa w rozdziatach 2—4 ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji
i remontdw oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkow.

Art. 33m. 1. Wsparcia, o ktorym mowa w art. 331, udziela si¢ gminie na zatwierdzony przez rade gminy w drodze
uchwaty wniosek wojta, burmistrza albo prezydenta miasta.

2. Wniosek zawiera:
1) wysokos¢ planowanego wktadu pienigznego gminy zwigzanego z realizacjg dziatania, ktérego dotyczy wsparcie;
2) wysokos$¢ wnioskowanego wsparcia;
3) informacje¢ o planowanym terminie realizacji dziatania w zwigzku, z ktérym udzielane ma by¢ wsparcie;
4) numer rachunku, na ktory wyplacone ma by¢ wsparcie.

3. W przypadku wniosku o wsparcie dziatania, o ktorym mowa w art. 331 pkt 2, do wniosku dotacza si¢ szacunkowy
koszt przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego, w celu realizacji ktorego obejmowane sa udziaty lub akcje w istnieja-
cym SIM oraz szacunkowq liczb¢ mieszkan planowang do utworzenia w ramach tego przedsigwzigcia.

4. Do wniosku dotacza si¢ uchwale rady gminy, o ktérej mowa w ust. 1.

. .. ;. . . . . 53
5. Wniosek do ministra wlasciwego do spraw budownictwa, zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa™
wnosi si¢ za posrednictwem Prezesa KZN.

6. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
moze zleci¢ Prezesowi KZN rozpatrywanie wnioskow.

7. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 6, minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowa-
nia przestrzennego oraz mieszkalnictwa zawiera z KZN umowe okreslajaca w szczegdlnosci:

1) okres obowigzywania umowy;
2) obowiazki sprawozdawcze;
3) przyczyny i warunki rozwigzania umowy;
4) szczegotowy zakres obowigzkow i zasady odpowiedzialno$ci w zakresie przetwarzania danych osobowych;
5) warunki wynagrodzenia KZN z tytulu pokrycia kosztow obstugi wyptat;
6) zakres odpowiedzialno$ci KZN z tytutlu wykonywania umowy;
7)  sposob kontroli wykonania umowy.
Art. 33n. 1. Wysoko$¢ wsparcia, o ktorym mowa w art. 331, nie moze przekroczy¢:
1) 3 mln zt — w przypadku dziatania, o ktorym mowa w art. 331 pkt 1;

2)  10% wartosci kosztow przedsigwzigcia, o ktorym mowa w art. 33m ust. 3 — w przypadku dziatania, o ktorym mowa
w art. 331 pkt 2.

2. Wsparcia, o ktorym mowa w art. 331, na dziatania, o ktérych mowa w:
1) art. 331 pkt 1, mozna udzieli¢ danej gminie raz;

2) art. 331 pkt 2, mozna udzieli¢ danej gminie wigcej niz raz, o ile kazde z dziatan zwigzane jest z realizacja innego
przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego.

Art. 330. 1. Wnioski o wsparcie, o ktorym mowa w art. 331, rozpatrywane sg w terminie 60 dni od dnia ich ztozenia.

2. W przypadku gdy taczna kwota wsparcia wynikajaca ze ztozonych i nierozpatrzonych wnioskow, o ktorych mowa
w art. 33m ust. 1, jest wyzsza niz kwota $rodkdéw zgromadzonych na rachunku Funduszu, wnioski te rozpatruje si¢ zgod-
nie z kolejnos$cig ich ztozenia, do czasu wyczerpania §rodkow.

3. Wsparcie, o ktorym mowa w art. 331, wyptaca si¢ jednorazowo i wptaca na rachunek okre§lony we wniosku o wsparcie.

>3 Obecnie ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, zgodnie
z art. 4 ust. 1, art. 5 pkt la i art. 9a ustawy z dnia 4 wrzesnia 1997 r. o dzialach administracji rzadowej (Dz. U. z 2021 r. poz. 1893),
ktéra weszta w zycie z dniem 1 kwietnia 1999 r.
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Art. 33p. 1. Objecie udziatow lub akcji SIM, z wykorzystaniem wsparcia, o ktorym mowa w art. 331, stanowi udzie-
long temu SIM rekompensatg z tytutu $wiadczenia ushugi publicznej w rozumieniu przepisow prawa Unii Europejskiej,
dotyczacych pomocy publicznej z tytutu §wiadczenia ustug w ogdlnym interesie gospodarczym.

2. Obejmujac udziaty lub akcje SIM z wykorzystaniem wsparcia, o ktorym mowa w art. 331, gmina okre§la w umo-
wie z tym SIM rodzaj i okres realizacji rekompensowanej tym dzialaniem ushugi publiczne;.

3. Niniejszy artykut stosuje si¢ z uwzglednieniem przepiséw o pomocy publicznej.

Art. 33q. 1. W przypadku gdy w terminie 6 miesiecy od dnia wyplaty wsparcia nie dojdzie do zrealizowania dziala-
nia, w zwiazku z ktérym je udzielono, wyptacona kwota wsparcia podlega zwrotowi.

2. Wyplacona kwota jest zwracana na rachunek Funduszu z odsetkami ustawowymi naliczonymi od dnia otrzymania
wyptaty do dnia zwrotu.

Art. 33r. 1. Przychody Funduszu pochodza z:

1)  wptaty z Funduszu Przeciwdziatania COVID-19, o ktérym mowa w art. 65 ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie
ustawy o szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19,
innych choréb zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 568,

. 54).
Z pozn. zm.”");

2) odsetek od lokat okresowo wolnych $rodkéw Funduszu zdeponowanych w bankach;
3) wplat z innych tytutéw.

2. Okresowo wolne srodki Funduszu Bank Gospodarstwa Krajowego moze lokowa¢ w formie depozytu, o ktorym
mowa w art. 78b ust. 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305, 1236, 1535, 1773
i1927).

3. Kosztami Funduszu s3:
1) wyptaty, o ktorych mowa w art. 330 ust. 3;
2) koszty obstugi wyplat i koszty prowadzenia Funduszu.

4. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
zawiera z Bankiem Gospodarstwa Krajowego umowe okreslajaca zasady obstugi Funduszu, w tym koszty wynagrodzenia
Banku Gospodarstwa Krajowego.

5. Fundusz dziata na podstawie rocznego planu finansowego, ktory stanowi podstawe dokonywania wypfat.
6. Bank Gospodarstwa Krajowego sporzadza dla Funduszu odrebny bilans oraz rachunek zyskow i strat.

7. Bank Gospodarstwa Krajowego przedstawia ministrowi wtasciwemu do spraw budownictwa, planowania i zagos-
podarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa i ministrowi wtasciwemu do spraw finanséw publicznych w terminie do
dnia:

1) 15 kwietnia danego roku:
a) sprawozdanie z realizacji planu finansowego Funduszu za rok poprzedni,

b) bilans oraz rachunek zyskow i strat za rok poprzedni;

2)  (uchylony)®

7a.°® Bank Gospodarstwa Krajowego przedstawia ministrowi wiasciwemu do spraw budownictwa, planowania i za-
gospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa i ministrowi wlasciwemu do spraw finanséw publicznych projekt
rocznego planu finansowego Funduszu na nastgpny rok w terminie do dnia 15 czerwca roku poprzedzajacego rok, ktdrego
dotyczy ten plan.

8. Bank Gospodarstwa Krajowego przekazuje ministrowi wiasciwemu do spraw budownictwa, planowania i zagos-
podarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa i ministrowi wlasciwemu do spraw finansow publicznych kwartalne
informacje o realizacji planu finansowego Funduszu w terminie do konca miesigca nast¢pujacego po danym kwartale.

) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2020 . poz. 695, 1086, 1262, 1478, 1747, 2157 i 2255 oraz z 2021 r.
poz. 1535.

%) Przez art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 11 sierpnia 2021 r. o zmianie ustawy o finansach publicznych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1535), ktora weszta w zycie z dniem 21 sierpnia 2021 r.

% Dodany przez art. 3 pkt 2 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 55.
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9. Zakres i forme¢ informacji, o ktorych mowa w ust. 8, okresla umowa zawarta migdzy ministrem wilasciwym do
spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa a Bankiem Gospodarstwa Kra-
jowego, o ktorej mowa w ust. 4, w spos6b umozliwiajagcy monitorowanie wsparcia udzielonego gminom ze srodkow Fun-
duszu.

10.>” Projekt rocznego planu finansowego Funduszu na nastepny rok zatwierdza minister whasciwy do spraw budow-
nictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w porozumieniu z ministrem wilasciwym
do spraw finansow publicznych w terminie do dnia 31 lipca roku poprzedzajacego rok, ktérego dotyczy ten plan.

Art. 33s. Fundusz ulega likwidacji w przypadku wyczerpania srodkéw na jego rachunku.

Rozdzial 5

Zmiany w przepisach obowigzujacych

Art. 34-41. (pominigte)

Rozdziat 6

Przepisy przejSciowe i koncowe

Art. 42. 1. Towarzystwa budownictwa spotecznego, utworzone przed dniem wej$cia w zycie ustawy, sa obowiazane,
w terminie roku od dnia wej$cia w zycie ustawy, dostosowac¢ statut lub umowe spoiki do jej przepisow albo zmieni¢ firme
lub nazwe. Do zmiany statutu lub umowy stosuje si¢ art. 24 ust. 3 ustawy.

2. Jezeli spolka lub spotdzielnia nie dokona zmiany statutu lub umowy spo6tki w terminie i w sposob okreslony w ust. 1,
sad rejestrowy zazada usuni¢cia brakow w wyznaczonym terminie, a po jego bezskutecznym uptywie uczyni w rejestrze
wzmianke o zakazie uzywania w nazwie lub firmie wyrazéw ,,towarzystwo budownictwa spotecznego” i powiadamia o tym
dang spotke lub spotdzielnie.

Art. 43. Traci moc ustawa z dnia 3 lipca 1947 r. o popieraniu budownictwa (Dz. U. poz. 2701467, z 1951 r. poz. 751 110
oraz z 1952 r. poz. 108).

Art. 44. Ustawa wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia®, z wyjatkiem przepisow art. 35, 38 i 39,
ktére wchodza w zycie z dniem 1 stycznia 1996 r.

) W brzmieniu ustalonym przez art. 3 pkt 3 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 55.
> Ustawa zostata ogloszona w dniu 27 listopada 1995 r.





